Eine Ausstellung im Rahmen des Bundnisses zum Flachensparen

»Ja, das mochste:
Eine Villa im Griinen

Flé Ch E n S pa re n mit grofSer Terrasse,

o, oo o vorn die Ostsee, hinten

QU a htat g EW] n n e n die FriedrichstrafSe;
mit schoner Aussicht,
ldndlich-monddn, vom
Badezimmer ist die
Zugspitze zu sehn -
aber abends zum Kino

hast dus nicht weit.«
Kurt Tucholsky

Bayerische
Architektenkammer
Bund
Biindnis Naturscl hutz &S]
zum in Bayern e.V. @

Flachensparen




Wo wohnen Sie?

Wo wir leben, tragt in erheb-
lichem AusmaR zu unserer
personlichen Identitat bei.

Werden wir nach unserem
Wohnort gefragt, erzdhlen
wir nicht von der Neubau-
siedlung, in der wir wohnen.
Wir erzéhlen vom Kern:

von seiner Geschichte, von
sehenswirdigen Gebauden
und von besonderen Veran-
staltungen. Uber Nachbars

Im Kern ist Leben

Ich wohne in Landshut.
Die Stadt hat echt Flair.
Im Nebenhaus von uns hat sogar
Ludwig Feuerbach gewohnt. Und das
kleine Theater ist auch gleich ums Eck.
Da gehe ich heute Abend
Ich wohne in ins Konzert.
Landshut. Am liebsten mag
ich die Altstadt, die Strafiencafés
und die Burg. Naja, genau genommen
wohne ich in einer Neubausiedlung
am Rand und komme gar nicht
so oft in die Stadt.

Thujenhecke in der Neubau-

siedlung gibt es nicht viel
zu berichten.

Warum aber wohnen wir nur
noch selten an den Orten,
die unsere Identitat pragen?

Foto © Johann Hartl




Wie wohnen Sie?
Nachbarschaft erleben

Viele Leute um einen
herum und kein
vertrautes Gesicht?
Manche stellen sich das
Leben im Ortskern
anonym vor. Dabei gibt
es gerade dort zahl-
reiche Moglichkeiten,
sich zu begegnen.

Und wer sich zurlick-
ziehen will, findet auch
hier seine Nischen.

Foto Viktor Goebel

<« Die Wogeno
Wohnbaugenossen-
schaft in Miinchen

Ein Gastezimmer fur den
Besuch, der viermal im Jahr
kommt, ein Partykeller fiir
die drei Geburtstage

im Jahr, ein groRRer Garten
fur funf Grillabende.

Das geht auch anders: In
den Hausern der Wogeno
teilen sich die Bewohner
gemeinsam genutzte Raume.
Das spart Geld und fordert
Kontakte untereinander.

Foto © Barbara Frey.

Foto Wogeno

2

Die Rentner spielen mit
den kleinen Kindern,
der Vater nimmt der
Nachbarin den Kasten
Mineralwasser mit, und
eine Mutter bringt

finf Kinder gemeinsam
in die Schule. Im Wohn-
projekt »Neue Wege« in
Augsburg wohnen alle
Generationen in einem
Haus. Davon profitiert

jeder —wenn gewtlinscht.

<« Das Wohnprojekt
»Neue Wege« in Augsburg



Wo investieren Sie?
Drinnen oder DraufSen

Bei einem
Bevolkerungsriickgang

und einhergehender Uberalterung
diirften wir eigentlich iiberhaupt nicht

mehr auf der Griinen Wiese bauen.

Wir haben geniigend Fldche in den Stddten.

Die Immobilienpreise von Objekten

ganz weit draufien fallen und werden
weiter fallen. Doch wir machen
weiter. Wir kreieren unsere
Probleme selber.

Die groRte Investition im
Leben will gut liberlegt
sein. Oft sind Eltern

epttéuscht, weil ihre ‘3 t:;,tfr[gi:;:kt

, Kinder das zu vererbende Prof. Albert Speer
Haus weit drauBen

nicht bewohnen wollen.
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Bestand oder Neubau ?

Preise pro m* Wohnfldche

0 1000 2000 3000 4000 Euro

Aschaffenburg Neubau
Bestand
Forchheim
Schwabach g
Neumarkt/Opf. ‘g
H
Sonthofen g Dieses Haus wurde saniert — Gesamt-
kosten 48.000 €. Darin sind enthalten:
gassal 3 Neue Fenster, Warmedammung,
Miinchen % Holzverkleidung und Balkon.
Durchschnitt Bayern é
H

Foto © Barbara Frey.



So sparen Sie Geld!
Kompakt statt locker

KOMPAKT WOHNEN SPART ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Im Kaufpreis eines Durchschnittliche Erschliefsungskosten
Hauses oder einer Woh- je Wohneinheit

nung sind die Erschlie- iy 100 %

RBungskosten fir Strale,
Strom, Gas, Wasser,
Kanalisation etc. inbe-
griffen: Hier steckt
grofRes Einsparpotenzial.

Me.hrfamilienhaus [ - lo ooo €

Quelle: Holst 1999

KOMPAKT WOHNEN SPART GELD UND ENERGIE

Je hoher der AuRenwand-
anteil im Verhaltnis

zum umbauten Raum ist,
umso schneller verflich-
tigt sich die Warme.
Beim Neubau eines
Einfamilienhauses muss
dieser Nachteil ausge-
glichen werden —

z.B. durch bessere War-
medammung (= geltende
Energieeinsparverord-
nung). Und die Energie-
preise steigen weiter!

Zusammenkuscheln

Heizkosten pro Jahr wdrmt!

I 100 %
1800 €
H -50%

Zeichnung Theo Frey.

Mehrfamilienhaus

900 €

Umgerechnet auf eine 140-m*Wohnung
bei durchschnittlichem Energiebedarf und
Olpreisen aus dem Jahr 2004,

Quelle: Bund Naturschutz/BUND
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Naher dran am Leben
ehr Zeit durch kurze Wege

Foto Barbara Frey

Das kosten die Wege der Beispielfamilien auf ein
ganzes Leben gerechnet Gusgiiche private wege)

Familie Lange
(Stadtteil einer GroRstadt)

Familie Lechner
(Kleinstadt-Kern)

Foto Bund Naturschutz/Frank Krohnke

Familie Klein

Jeden Morgen dasselbe: Ins Auto (Vorort einer GroBstadt)

steigen, sich durch den Stau Familie Hampel
3 i So lange sind die Beispielfamilien auf ein ganzes Leben (Ortsrand

qualen, einen Parkplatz suchen. ge sind die Beispi ilien auf ein ganz e

A e e gerechnet unterwegs qicgiche private wege)

’s ni in! Familie Lange
Das kann’s nicht sein! (Stadtteil einer GroRstad)

Bei Kosten pro Kilometer: Pkw: 30¢; OV: 15¢; Fahrrad 5¢ und zu FuR oc

o 100000 200000 300000 400000 500000 600000 700000 800000 Euro

Der Wohnort entscheidet (iber
die Wege: Das Leben im Kern ist e et
glinstiger und spart Zeit.

Familie Klein
(Vorort einer GroBstadt)

Familie Hampel
(Ortsrand im
landlichen Raum)

Berechnen
Sie lhre
persontiche Wege-
zeit und
Wegekosten am
Aktionstisch

o 1 2 3 4 5 6 7 Jahre im Leben

-

... fir Kinder

... fir Hobbys

Foto Barbara Frey

... zum Lesen

§

Foto Barbara Frey

Foto © Tom Konopka/Bund Naturschutz



Wie viel Garten braucht
der Mensch?
Freiflachen nach Mafs

Wofiir brauchen
wir einen Garten?
» Fiir unsere Kinder!
Zugegeben: Fiir kleine Kinder
ist ein eigener Garten praktisch
— als Ubergangsbereich
zwischen dem behiiteten
Aufenthalt im Haus und
der Selbstandigkeit auf der
StraRRe
—als Platz zum Toben und um
Natur zu erleben.
Andererseits: Am Spielplatz
kann man viele andere Kinder
treffen. Und bald sind die
»Kleinen« zu grof fir den
Garten und wollen Bolzplatz
und Treffpunkte in der Ndhe.
» Zum Sonnenbaden!
Geht das nicht auch auf dem
abgeschirmten Balkon oder im
Park am Fluss?
» Zum draufen Essen!
Die meisten Wohnungen
haben inzwischen Balkon oder
Terrasse und der Biergarten
ist auch nicht weit.

DER TRAUM

Es muss nicht immer der
800-m2-Garten sein, denn
griine Oasen gibt es auch in
der Stadt.
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Hier lasst sich’s leben
Privatheit statt Einblick

V Die Hdauser am
Och: ger in Bamberg:
Kompakte Bauformen und

uneinsehbare Privatgdrten!

Foto © Johann Hartl

Viele wollen in

ihrem Garten nicht
gesehen werden. Aber
Uneinsehbarkeit hat
nichts mit der GrofRe des
Grundstuckes zu tun.

Ein Atrium- oder Garten-
hofhaus bietet optimalen
privaten Freiraum.

Die alten Romer wussten
genau, warum sie so
bauten.

Hier kdnnen Sie alles machen:
Sonnenbaden, Essen unter freiem
Himmel, Grillen ...




Hier lasst sich’s leben
Mittendrin und trotzdem grun

Hier wohnen ca. 120 Menschen Hier wohnen ca. 360 Menschen auf einem
auf einem Hektar. Hektar, und sie haben mehr zusammen-
Jeder hat ein bisschen Griin! hdngendes Griin im ruhigen Innenhof!

Foto Barbara Frey.

Wer ins Grine will, muss
nicht aufs Land ziehen,
sondern nur genau
hinschauen. In der Stadt
verstecken sich neben
den grofRen Parkanlagen
auch viele wohnungs-
nahe Griinflichen:

die Innenhofe. Stadte
und Gemeinden schaffen
zunehmend griine
Oasen.

Foto Geolnfo-Minch

Grinfla- .
chen nur im
Einfamilienhe?us'!
Am Aktionst\sch
gibt es neue

perspektiven-

Foto Gemeinde Furth

» Neues Ortszentrum
von Furth bei Landshut
(3000 Einwohner):

Hier wohnen Familien,
Senioren und junge Singles.
Sie schdtzen die kurzen Wege |
zu Geschdften, Arztpraxen
und Kindergarten.

Foto © Wolgang Willner



Neues im Alten

In gewachsener
Umgebung leben

Jahrlich geben etwa 5000 bayerische
Landwirte ihre Betriebe auf. Werden
ehemalige landwirtschaftliche
Gebaude umgebaut, entstehen meist
Wohnflachen mit besonderem Flair.

Alte Scheune » e

tion GmbH/Heikaus

Leer stehende
Bausubstanz »

A Nach der Sanierung

Auch in den Stadten

gibt es viele aus

ihrer urspriinglichen

Nutzung herausgefallene

Gebdude. Saniert und

" umgenutzt verwandeln
Umbau zu —_— A sie sich in attraktive

Reihenhéusern» ~— R 8 Wohnhiuser.

Direkt im Zentrum von Martinszell
klaffte eine Liicke. Die dort entstan-
denen Wohnungen bieten optimale
Wohnqualitat: In einer Minute im
Laden, in der Kirche, im Wirtshaus
und im Griinen.

Foto Michael Felker

Wer mehr Platz braucht, muss
nicht gleich umziehen. Ein
An- oder Aufbau schafft Raum
fir ein Arbeitszimmer, die
GroReltern oder die Kinder.

h

A Vom Mehrfamilienhaus zum Mehrgener:
Haus in den Garten hinein erweitert und das Dach gedreht.

Flachensparen erhalt die
historisch gewachsenen Ortsbilder

Tourismus




Ein Haus fur alle Lebenslagen
Wohnbediirfnisse dndern sich

Alleinstehende
1- bis 2-Zimmer-Wohnung Senioren
Gut erreichbare
Alleinstehende gt
Senioren
2- bis 3-Zimmer-Wohnung £
Paar 2
(Kinder Erwachsene
ausgezogen) ! Auswahl an
und Ndhe zu
Familienwohnung, kleines Haus, Reihenhaus Arbeitspldtzen,
Kultur-
Familie einrichtungen

mit Kindern

Foto ADFC

2- bis 3-Zimmer-Wohnung
Jugendliche
Vielfalt an Freizeit-

Paar
mdglichkeiten
und Ndhe zu
Zimmer in Wohngemeinschaft, Appartement Ausbildungsorten
Single
Familienwohnung, kleines Haus, Reihenhaus Kinder
Kind Gefahrlose Riume
in Familie § zum Spielen

Alter

3

Die meiste Zeit ihres Leben sind Sie auf die Nahe
von Einrichtungen angewiesen. Ein Wohnort
mit vielen Angeboten in der Wohnumgebung

Clever bauen!

Separate Treppenhduser

am Hauseingang oder D"'_ l g o iz
Freitreppen von aufRen = l—“

ermdglichen einen I_] l_ _ L _[ —1— i =
getrennten Eingang in

verschiedene Wohn-
einheiten des Hauses.

Plan Morpho-logic

Familienwohnung

Eroory, D]

Plan Morpho-logic

Zwei Wohneinheiten

Flexible Grundrisse ermoglichen die passende
WohnungsgroRe fir jede Lebenslage.

Aktuell nicht genutzter Wohnraum wird vermietet
statt aufwandig gepflegt und beheizt.

2

Foto © Bund Naturschutz Kreisgruppe Lichtenfels



Warum Flachensparen?
Es lohnt sich fiir alle!

In den vergangenen 50 Jahren haben wir so viel Boden
tiberbaut und versiegelt wie alle Generationen der Mensch-
heit zuvor. In Bayern liegt der Flachenverbrauch aktuell

bei 15 Hektar pro Tag, das entspricht etwa zwei Quadrat-
metern in jeder Sekunde. Die Halfte davon wird versiegelt,
der Rest verschwindet unter Boschungen, Rasen und Garten.

Taglich verlieren wir dadurch wertvolle Freiflachen.

... als Landschaft.
Die bayerische Identitdt beruht auf der
Unberiihrtheit ihrer Landschaft.

ol ¥

... zur Verbesserung des lokalen und globalen Klimas.
Freiflidchen dienen der Frischlufterneuerung.
Vor allem die Waldflichen dienen als CO2-Speicher
und tragen damit zum Klimaschutz bei.

B R

... als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen.
Unsere heimischen Tiere und Pflanzen sind auf
moglichst ungestérte Freirdume angewiesen.
Die Bebauung und Zerschneidung ihrer Lebens-
rdume nimmt ihnen die Lebensgrundlage.

Foto Barbara Frey

Foto Martin Muth

«. fiir unser
Trinkwasser.

In unverbauten
Béden bildet sich
sauberes Grund-
wasser, die Basis
allen Lebens.

W .
di
... als Erholungsraum. -I e S e
Freie Landschaft ist der beliebteste %
Erholungsraum der Deutschen. F l h
= e a C e I . eeoeo

im fir Umwelt, Gesundhef

fiir Umwelt, Gesundheit

Foto Barbara Frey

... zum Schutz unserer
Bdden.

Gesunde Béden dienen

der Wiederaufarbeitung
und Speicherung wichtiger
Ndhrstoffe, dem Abbau
organischer Abfdlle und als
Ndhrboden fiir Pflanzen.

... als Anbaufldche fiir

Nahrungsmittel und Energiepflanzen.
Auf jeden Erdenbiirger entfallen weltweit
nur 0,5 ha produktiver Boden. Téaglich
gehen bei uns ertragreiche Béden fiir
Siedlungs- und Verkehrsfldche verloren.

... zum Schutz vor Hochwasser.
Unversiegelte Béden wirken wie ein
Schwamm und halten das Wasser fest.

... als Ressource fiir zukiinftige Generationen.

Boden ist eine endliche Ressource. Die heutige Generation
ist verpflichtet, den néchsten Generationen so viel
gesunden Boden zu tibergeben, dass der Mangel an Boden
deren Leben nicht einschrdnkt.

Foto © Barbara Frey.



Wie soll es weitergehen?
Es ist Ihre Entscheidung!

Fldchensparen erhdlt die
Denkmaler in den Dorfern



Wir tun was!

Das Bundnis zum
Flachensparen!

2003 haben 28 Partner unter Feder-
fiihrung des Bayerischen Staats-
ministeriums fur Umwelt, Gesundheit
und Verbraucherschutz mit dem
Bayerischen Staatsministerium des
Innern das »Biindnis zum Flachen-
sparen« unterzeichnet. Sie haben
sich verpflichtet,

— sich fur eine deutliche Reduzierung
des Flachenverbrauchs in Bayern
einzusetzen,

—sich zu einem schonenden und
flichensparenden Umgang mit
Boden zu bekennen,

— die Bemiihungen fiir eine flachen-
sparende Nutzung und mdglichst
geringe Versiegelung der Boden

zu unterstitzen,

Dr. Werner Schnappauf
Staatsminister fiir

Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz
»Fldchensparen ist ein be-
deutender Beitrag zum Erhalt
der Ressource Boden und ein
wichtiges Element der nach-
haltigen Siedlungsentwick-
lung. Fldchensparen gewdhr-
leistet, dass auch den nach-
folgenden Generationen
noch Entwicklungsméglich-
keiten erhalten bleiben. Es
trdgt aber auch dazu bei,
Bayerns Schénheit und die
Einzigartigkeit seiner Natur
zu bewahren. Diese Schén-
heit und Einzigartigkeit stel-
len einen wichtigen Standort-
faktor im internationalen
Wirtschaftswettbewerb dar.«

Dr. Giinther Beckstein
Staatsminister des Innern
»Berge, Seen, freie Land-
schaft sind die Merkmale, die
auch im 21.Jahrhundert das
Bild Bayerns prdgen und
unsere Heimat unverkennbar
und lebenswert machen.
Und so soll es auch bleiben.
Zum Fldchensparen gibt es
deshalb keine Alternative.
Viele Alternativen gibt es je-
doch bei der Umsetzung des
Ziels. Brachfldchenrecycling,
Nachverdichtung, Minimie-
rung der Versiegelung — mit
Phantasie und guter Planung
lassen sich immer Wege zu
einer nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung und zur Scho-
nung des Bodens finden,

die im Einklang mit dem
Wirtschaftsstandort Bayern
stehen. «

Biindnis

zZum

Flachensparen

Prof. Dr. Hubert Weiger,
Vorsitzender des Bundes
Naturschutz in Bayern e.V.
»Der galoppierende Landver-
brauch ist derzeit das grofSte
ungeldste Umweltproblem
Bayerns. Die Landschaft wird
zersiedelt, unsere Béden
taglich mehr belastet und
verbaut. Nicht zuletzt als Fol-
ge davon sind Jahrhundert-
hochwidisser mittlerweile ein
fast jdhrliches Ereignis.
Gleichzeitig verliert Bayern
sein Gesicht und mit der Zer-
storung landwirtschaftlicher
Fldchen ein Potenzial fiir
nachhaltig umweltvertrdg-
liche Entwicklung.

Mit unserem Verbands-
schwerpunkt »Bayerns Schon-
heit bewahren — Fldchenver-
brauch stoppenc stdrken

wir das Bewusstsein fiir den
Boden als unsere zentrale
Lebensgrundlage. «

Dipl.-Ing. Lutz Heese
Prdsident der Bayerischen
Architektenkammer
»Fldchensparen ist sinnvoll,
um gesellschaftliche Wert-
mafstibe dergestalt zu
verdndern, dass Raum und
Flédche als Ressource, Ge-
meinsamkeit und Ndhe als
Chance begriffen sowie
regionale Identitdten er-
kannt, respektiert und weiter-
entwickelt werden.
Nur wenn sich alle am Pla-
nen und Bauen Beteiligten —
die politischen wie auch pri-
vaten Entscheidungstrdger,
die Architekten, Landschafts-
architekten und Stddteplaner
sowie schliefilich auch die
Biirgerinnen und Biirger —
dieser Verantwortung be-
wusst sind, kann Fldchenspa-
ren als Planungsinstrument
die Umweltgestaltung nach-
haltig beeinflussen.«

Bayerisches Staatsministerium fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz | Bayerisches Staatsministerium des Innern

| ALB Bayern e.V. | Baader Konzept GmbH | Bauer+Mourik Umwelttechnik GmbH & Co. | Bauzentrum der Landeshauptstadt

Miinchen | Bayerische Akademie Landlicher Raum e.V. | Bayerische Architek

| Bayerische Ir

| Bayerische Verwaltungsschule | Bayerischer Bauernverband | Bayerischer Gartnerei-Verband e V. | Bayerischer Gemeinde-

tag | Bayerischer Landesverein fiir Heimatpflege e.V. | Bayerischer Landkreistag | Bayerischer Stadtetag | Berufsverband

Deutscher Geowissenschaftler e.V. | Bodenbiindnis europaischer Stadte, Kreise und Gemeinden | Bund Deutscher Land-

schaftsarchitekten — LV Bayern e.V. | Bund Naturschutz in Bayern e.V. | Bundesverband Boden | Evangelisch-Lutherische
Kirche in Bayern | FORUM BAUKULTUR | Geoteam GmbH | HPC Harress Pickel Consult AG | Ingenieurtechnischer Verband
Altlasten e.V. RG. Bayern | Katholische Kirche in Bayern | Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V. | Landesverband

Bayerischer Haus- und Grundbesitzer e.V. | LGA Institut fiir L

ltgeologie und Altl

GmbH | LMU Miinchen — Institut

fur Wirtschaftsgeographie | LUBAG Schule der Dorf- und Landentwicklung e.V. | TU Miinchen — Fachgebiet Geoinformatik

| TU Miinchen - Lehrstuhl fiir Bodenordnung und Landentwicklung | TU Miinchen — Lehrstuhl fiir Stadtebau und Regional-

planung | TU Miinchen — Lehrstuhl fiir Planen und Bauen im ldndlichen Raum| Verband Garten-, Landschafts- und Sportplatz-

bau Bayern e.V. | Vereinigung fiir Stadt-, Regional- und Landesplanung - SRL e.V.

Foto © Woligang Willner

—in ihrem Einflussbereich das Boden-
bewusstsein zu fordern.

Das Biindnis hat 2005 ein Aktions-

programm zur Reduzierung des

Flachenverbrauchs vorgelegt, das

laufend fortgeschrieben wird.

Diese Ausstellung ist eine der darin

enthaltenen MaRnahmen.

Johannes Dragomir
Sprecher der Vereinigung
fiir Stadt-, Regional- und
Landesplanung — SRL e.V.
»Die Wohnform des »Hauses
im Griinenc fiihrt zu einer im-
mer weiteren Zersiedelung
unserer Landschaft, auch we-
gen der hierfiir notwendigen
Straf3en, neuen Schulen, Ein-
kaufs- und Freizeiteinrich-
tungen. Die Wege zur Arbeit
werden ldnger, der Verkehr
nimmt zu. Diese Zersiedelung
ist nicht mehr zukunftsge-
recht.

Auch kompakte Siedlungs-
formen bieten eine hohe
Lebensqualitdt. Sie leisten
zudem einen Beitrag zum
Erhalt unserer Landschaft,
zur Verbesserung unserer
Umwelt und zur nach-
haltigen Sicherung unserer
Zukunft.«
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Eine Ausstellung im Rahmen des Bundnisses zum Flachensparen

S wohnen?

»Ja, das mochste:
Eine Villa im Griinen

Flachen sparen  micgroer Terosse

o, oo s vorn die Ostsee, hinten

QU a htat g EW] n n E n die FriedrichstrafSe;
mit schoner Aussicht,
landlich-mondan, vom
Badezimmer ist die
Zugspitze zu sehn —
aber abends zum Kino

hast dus nicht weit.«
Kurt Tucholsky

Bayerische :
A yh' Y. Bayerisches Staatsministerium fiir /a8
Bund rchitektenkammer L Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz
Biindnis Naturschutz 2 erste Baubehorde 0
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Wo wohnen Sie?

Im Kern ist Leben

Ich wohne in Landshut.
Die Stadt hat echt Flair.
Im Nebenhaus von uns hat sogar
Ludwig Feuerbach gewohnt. Und das
kleine Theater ist auch gleich ums Eck.
Da gehe ich heute Abend
Ich wohne in ins Konzert.
Landshut. Am liebsten mag
ich die Altstadt, die Strafiencafés
und die Burg. Naja, genau genommen
wohne ich in einer Neubausiedlung
am Rand und komme gar nicht
so oft in die Stadt.

Wo wir leben, trdgt in erheb-

lichem AusmaR zu unserer
personlichen Identitat bei.

Werden wir nach unserem

Wohnort gefragt, erzdhlen
wir nicht von der Neubau-

siedlung, in der wir wohnen.

Wir erzéhlen vom Kern:

von seiner Geschichte, von
sehenswirdigen Gebauden
und von besonderen Veran-
staltungen. Uber Nachbars
Thujenhecke in der Neubau-
siedlung gibt es nicht viel
zu berichten.

Warum aber wohnen wir nur

noch selten an den Orten,
die unsere Identitat pragen?

Foto © Johann Harl

i
s
5

Landshut. Foto Klaus Leidorf





Wie wohnen Sie?

Nachbarschaft erleben

Viele Leute um einen
herum und kein
vertrautes Gesicht?
Manche stellen sich das
Leben im Ortskern
anonym vor. Dabei gibt
es gerade dort zahl-
reiche Méglichkeiten,
sich zu begegnen.

Und wer sich zurlick-
ziehen will, findet auch
hier seine Nischen.

Ein Gastezimmer fiur den
Besuch, der viermal im Jahr
kommt, ein Partykeller fiir
die drei Geburtstage

im Jahr, ein groBer Garten
fir fUnf Grillabende.

Das geht auch anders: In
den Hausern der Wogeno
teilen sich die Bewohner

gemeinsam genutzte Raume.

Das spart Geld und fordert
Kontakte untereinander.

Foto © Barbara Frey

Foto Wogeno

<« Die Wogeno
Wohnbaugenossen-
schaft in Miinchen

Die Rentner spielen mit
den kleinen Kindern,
der Vater nimmt der
Nachbarin den Kasten
Mineralwasser mit, und
eine Mutter bringt

fiinf Kinder gemeinsam
in die Schule. Im Wohn-
projekt »Neue Wege« in
Augsburg wohnen alle
Generationen in einem
Haus. Davon profitiert

jeder —wenn gewlinscht.

Foto Viktor Goebel

<« Das Wohnprojekt
»Neue Wege« in Augsburg
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Wo investieren Sie?
Drinnen oder Drauflen

Foto © Barbara Frey

. Kinder das zu vererbende

Bei einem
Bevolkerungsriickgang

und einhergehender Uberalterung
diirften wir eigentlich iiberhaupt nicht

mebhr auf der Griinen Wiese bauen.

Wir haben geniigend Fldche in den Stddten.

Die Immobilienpreise von Objekten

ganz weit draufien fallen und werden
weiter fallen. Doch wir machen
weiter. Wir kreieren unsere
Probleme selber.

Die groRte Investition im
Leben will gut tiberlegt
sein. Oft sind Eltern

enttauscht, weil ihre Stadtplaner

und Architekt
Prof. Albert Speer
Haus weit drauBen

nicht bewohnen wollen.

Bestand oder Neubau ?

Preise pro m?> Wohnfldche
Aschaffenburg Neubau
Bestand
Forchheim
Schwabach
Neumarkt/Opf.
Sonthofen
Passau

Minchen

Durchschnitt Bayern

0 1000 2000 3000 4000 Euro

Quelle: Nach LBS 2005 und Gutachterausschuss Miinchen 2003

Dieses Haus wurde saniert — Gesamt-
kosten 48.000 €. Darin sind enthalten:
Neue Fenster, Warmeddmmung,
Holzverkleidung und Balkon.
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So sparen Sie Geld!
Kompakt statt locker

KOMPAKT WOHNEN SPART ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Im Kaufpreis eines Durchschnittliche ErschliefSungskosten

Hauses oder einer Woh- Jje Wohneinheit

nung sind die Erschlie-
Bungskosten fur StraRe,
Strom, Gas, Wassetr,
Kanalisation etc. inbe-
griffen: Hier steckt
grof3es Einsparpotenzial.

100 %

20 000 €

-50 %

Foto Johann Hartl

10 000 €

Quelle: Holst 1999

Mehrfamilienhaus -

KOMPAKT WOHNEN SPART GELD UND ENERGIE

Je hoher der AuRenwand-
anteil im Verhaltnis

zum umbauten Raum ist,
umso schneller verflich-
tigt sich die Warme.
Beim Neubau eines
Einfamilienhauses muss
dieser Nachteil ausge-
glichen werden —

z.B. durch bessere War-
medammung (= geltende
Energieeinsparverord-
nung). Und die Energie-
preise steigen weiter!

Zusammenkuscheln

Heizkosten pro Jahr wiérmt!

100 %

Zeichnung Theo Frey.

1800 €

-25%

Einfarﬁihenhaus

1350 €

-50 %

Mehrfamilienhaus -

900 €

\gerechnet auf eine 140-m*Wohnung
bei durchschnittlichem Energiebedarf und
Olpreisen aus dem Jahr 2004
Quelle: Bund Naturschutz/BUND

Foto ® Tourismusverband Starnberger Fiinf-Seen-Land





Naher dran am Leben
Mehr Zeit durch kurze Wege

Foto Barbara Frey

Das kosten die Wege der Beispielfamilien auf ein
ganzes Leben gerechnet Gusgiiche private wege)

Familie Lange
(Stadtteil einer GroRstadt)

Familie Lechner
(Kleinstadt-Kern)

Foto Bund Naturschutz/Frank Krhnke

Familie Klein

Jeden Morgen dasselbe: Ins Auto (Vorort einer GroBstadt)
steigen, sich durch den Stau Familie Hampel
quaélen, einen Parkplatz suchen. So lange sind die Beispielfamilien auf ein ganzes Leben {aor:ttﬁsl;cal':‘:rj?aum)

gerechnet unterwegs usigiicne private wege)

Und am Abend wieder zuriick.

- il Familie Lange
Das kann’s nicht sein! (Stadtteil einer Grostadt)

o 100000 200000 300000 400000 500000 600000 700000 800000 Euro

Bei Kosten pro Kilometer: Phw: 30¢; OV: 15¢; Fahrrad 5c und 2u FuB oc

Der Wohnort entscheidet liber
die Wege: Das Leben im Kern ist e |
glnstiger und spart Zeit.

Familie Klein
(Vorort einer GroRstadt)

Familie Hampel
(Ortsrand im
landlichen Raum)

Berechnen “
Sie lhre
rsonliche Wege-
zeit und
Wegekosten am
Aktionstisch

[\ 1 2 3 a4 5 6 7 Jahre im Leben

pe!

... fr Kinder

... fir Hobbys

Foto Barbara Frey

... fir Freunde

... zum Lesen

S
2
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Foto Barbara Frey

Foto © Tom Konopka/Bund Naturschutz





Wie viel Garten braucht
der Mensch?
Freiflachen nach Mafs

Wofiir brauchen
wir einen Garten?
» Fiir unsere Kinder!
Zugegeben: Fir kleine Kinder
ist ein eigener Garten praktisch
— als Ubergangsbereich
zwischen dem behiteten
Aufenthalt im Haus und
der Selbstandigkeit auf der
StraRRe
—als Platz zum Toben und um
Natur zu erleben.
Andererseits: Am Spielplatz
kann man viele andere Kinder
treffen. Und bald sind die
»Kleinen« zu grof fiir den
Garten und wollen Bolzplatz
und Treffpunkte in der Nahe.
» Zum Sonnenbaden!
Geht das nicht auch auf dem
abgeschirmten Balkon oder im
Park am Fluss?
» Zum drauflen Essen!
Die meisten Wohnungen
haben inzwischen Balkon oder
Terrasse und der Biergarten
ist auch nicht weit.

DER TRAUM

Es muss nicht immer der
800-m>-Garten sein, denn
griine Oasen gibt es auch in
der Stadt.

- . DIE ALTERNATIVE

‘4

ecken zwischen den Fe"l‘dem '





Hier lasst sich’s leben
Privatheit statt Einblick

Viele wollen in

ihrem Garten nicht
gesehen werden. Aber
Uneinsehbarkeit hat
nichts mit der GroRe des
Grundstuckes zu tun.

Ein Atrium- oder Garten-
hofhaus bietet optimalen
privaten Freiraum.

Die alten Romer wussten
genau, warum sie so
bauten.

Hier kdnnen Sie alles machen:
Sonnenbaden, Essen unter freiem
Himmel, Grillen ...

V Die Hduser am
Och: ger in Bamberg:
Kompakte Bauformen und

uneinsehbare Privatgdrten!

H
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Hier lasst sich’s leben
Mittendrin und trotzdem grun

Hier wohnen ca. 120 Menschen Hier wohnen ca. 360 Menschen auf einem
auf einem Hektar. Hektar, und sie haben mehr zusammen-
Jeder hat ein bisschen Griin! hdngendes Griin im ruhigen Innenhof!

Foto Barbara Frey

£
E
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Wer ins Griine will, muss
nicht aufs Land ziehen,
sondern nur genau
hinschauen. In der Stadt
verstecken sich neben
den groRRen Parkanlagen
auch viele wohnungs-
nahe Grinflachen:

Foto Geolnfo-Miinchen, © Stadt. Verme:

Grﬁnﬂéjm 3 die Innenhéfe. Stadte

1 .

chen nur us? und Gemeinden schaffen

Einfamilienhaus* .
zunehmend griine

Am Akt'\onstisr.h
gibt es neue
Perspekﬁven-

Oasen.

Foto Barbara Frey

» Neues Ortszentrum
von Furth bei Landshut
(3000 Einwohner):

Hier wohnen Familien,
Senioren und junge Singles.
Sie schdtzen die kurzen Wege |
zu Geschdften, Arztpraxen
und Kindergarten.

£
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Foto ® Wolfgang Willner





Neues im Alten

In gewachsener
Umgebung leben

Jahrlich geben etwa 5000 bayerische
Landwirte ihre Betriebe auf. Werden
ehemalige landwirtschaftliche
Gebdude umgebaut, entstehen meist
Wohnflachen mit besonderem Flair.

Leer stehende A Nach der Sanierung

Bausubstanz »

Auch in den Stadten

gibt es viele aus

ihrer urspriinglichen

Nutzung herausgefallene

Gebaude. Saniert und

i umgenutzt verwandeln
Umbau zu — o e sie sich in attraktive

Reihenhiiusern» — RS TSRS . \\ohnhiuser.

@ Direkt im Zentrum von Martinszell
klaffte eine Liicke. Die dort entstan-
denen Wohnungen bieten optimale
Wohnqualitat: In einer Minute im
Laden, in der Kirche, im Wirtshaus
und im Griinen.

Foto Michael Felker

Wer mehr Platz braucht, muss
nicht gleich umziehen. Ein
An- oder Aufbau schafft Raum
fir ein Arbeitszimmer, die
GrofReltern oder die Kinder.

h

A Vom Mehrfamilienhaus zum Mehrgenera
Haus in den Garten hinein erweitert und das Dach gedreht.

Flachensparen erhalt die
historisch gewachsenen Ortsbilder

Tourismus






Ein Haus fur alle Lebenslagen
Wohnbedlurfnisse andern sich

1- bis 2-Zimmer-Wohnung

Alleinstehende
Senioren

2- bis 3-Zimmer-Wohnung

Paar
(Kinder
ausgezogen)

Familienwohnung, kleines Haus, Reihenhaus

Familie
mit Kindern

2- bis 3-Zimmer-Wohnung

Paar

Zimmer

Single

in Wohngemeinschaft, Appartement

Familienwohnung, kleines Haus, Reihenhaus

Kind
in Familie

Alter

Clever

bauen!

| Separate Treppenhduser
! am Hauseingang oder

Freitreppen von aufRen
ermoglichen einen
getrennten Eingang in
verschiedene Wohn-
einheiten des Hauses.

Er
i

1N
=

Alleinstehende
Senioren

Gut erreichbare
Infrastruktur

2

Erwachsene
Auswahl an

§ und Ndihe zu

Arbeitspldtzen,

Kultur-

einrichtungen

Jugendliche
Vielfalt an Freizeit-
méglichkeiten

e und Ndhe zu
| Ausbildungsorten

L
Foto Barbara Frey

Kinder
Gefahrlose Rdume
§ zum Spielen

Foto Barbara Frey

Die meiste Zeit ihres Leben sind Sie auf die Nahe
von Einrichtungen angewiesen. Ein Wohnort
mit vielen Angeboten in der Wohnumgebung
macht das Leben leichter.

RERE

Plan Morpho-logic

Familienwohnung

EF
i
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=

Plan Morpho-logic

Zwei Wohneinheiten

Foto © Bund Naturschutz Kreisgruppe Lichtenfels

e

Flexible Grundrisse ermdglichen die passende
WohnungsgroRe fir jede Lebenslage.

Aktuell nicht genutzter Wohnraum wird vermietet
statt aufwandig gepflegt und beheizt.





Warum Flachensparen?
Es lohnt sich fir alle!

In den vergangenen 50 Jahren haben wir so viel Boden
Uberbaut und versiegelt wie alle Generationen der Mensch-
heit zuvor. In Bayern liegt der Flachenverbrauch aktuell

bei 15 Hektar pro Tag, das entspricht etwa zwei Quadrat-
metern in jeder Sekunde. Die Halfte davon wird versiegelt,
der Rest verschwindet unter Boschungen, Rasen und Garten.

Taglich verlieren wir dadurch wertvolle Freiflachen.

... als Landschaft.
Die bayerische Identitdt beruht auf der
Unberiihrtheit ihrer Landschaft.

¥

... zur Verbesserung des lokalen und globalen Klimas.
Freifldchen dienen der Frischlufterneuerung.

Vor allem die Waldfldchen dienen als CO2-Speicher
und tragen damit zum Klimaschutz bei.

... als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen.
Unsere heimischen Tiere und Pflanzen sind auf
mdglichst ungestorte Freirdume angewiesen.
Die Bebauung und Zerschneidung ihrer Lebens-
rd@ume nimmt ihnen die Lebensgrundlage.

Foto Barbara Frey.

7 N A4

Foto Martin Muth

Foto Christina von Seckendorff

.

{ ... fiir unser
Trinkwasser.
In unverbauten
Bdden bildet sich
sauberes Grund-
wasser, die Basis
allen Lebens.

W .
di
... als Erholungsraum. -I e S e
Freie Landschaft ist der beliebteste ¥
Erholungsraum der Deutschen. F l h
=, e a C e I | L)

im fir Umwelt, Gesundheit

Foto Barbara Frey

... zum Schutz unserer
Bdden.

Gesunde Béden dienen

der Wiederaufarbeitung
und Speicherung wichtiger
Ndbhrstoffe, dem Abbau
organischer Abflle und als
_ Ndhrboden fiir Pflanzen.

Foto BLE Bonn/Thomas Stephan

... als Anbaufldche fiir

Nahrungsmittel und Energiepflanzen.
Auf jeden Erdenbiirger entfallen weltweit
nur 0,5 ha produktiver Boden. Tdglich
gehen bei uns ertragreiche Boden fiir
Siedlungs- und Verkehrsfldche verloren.

... Zum Schutz vor Hochwasser.
Unversiegelte Boden wirken wie ein
Schwamm und halten das Wasser fest.

... als Ressource fiir zukiinftige Generationen.
Boden ist eine endliche Ressource. Die heutige Generation
ist verpflichtet, den ndchsten Generationen so viel
gesunden Boden zu libergeben, dass der Mangel an Boden
deren Leben nicht einschrdnkt.

Foto © Barbara Frey





Wie soll es weitergehen?
Es ist Ihre Entscheidung!

Fldchensparen erhdlt die
Denkmaler in den Dorfern





Wir tun was!

Das Bundnis zum
Flachensparen!

2003 haben 28 Partner unter Feder-
fihrung des Bayerischen Staats-
ministeriums fir Umwelt, Gesundheit
und Verbraucherschutz mit dem
Bayerischen Staatsministerium des
Innern das »Biindnis zum Flachen-
sparen« unterzeichnet. Sie haben
sich verpflichtet,

—sich fur eine deutliche Reduzierung
des Flachenverbrauchs in Bayern
einzusetzen,

—sich zu einem schonenden und
flachensparenden Umgang mit
Boden zu bekennen,

— die Bemuhungen fiir eine flachen-
sparende Nutzung und moglichst
geringe Versiegelung der Boden

—in ihrem Einflussbereich das Boden-
bewusstsein zu fordern.

Das Biindnis hat 2005 ein Aktions-

programm zur Reduzierung des

Flachenverbrauchs vorgelegt, das

laufend fortgeschrieben wird.

Diese Ausstellung ist eine der darin

enthaltenen MaRnahmen.

zu unterstitzen,

Dr. Werner Schnappauf
Staatsminister fiir

Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz
»Fldchensparen ist ein be-
deutender Beitrag zum Erhalt
der Ressource Boden und ein
wichtiges Element der nach-
haltigen Siedlungsentwick-
lung. Fldchensparen gewdhr-
leistet, dass auch den nach-
folgenden Generationen
noch Entwicklungsméglich-
keiten erhalten bleiben. Es
trdgt aber auch dazu bei,
Bayerns Schénheit und die
Einzigartigkeit seiner Natur
zu bewahren. Diese Schén-
heit und Einzigartigkeit stel-
len einen wichtigen Standort-
faktor im internationalen
Wirtschaftswettbewerb dar.«

Dr. Giinther Beckstein
Staatsminister des Innern
»Berge, Seen, freie Land-
schaft sind die Merkmale, die
auch im 21.Jahrhundert das
Bild Bayerns prdgen und
unsere Heimat unverkennbar
und lebenswert machen.
Und so soll es auch bleiben.
Zum Fldchensparen gibt es
deshalb keine Alternative.
Viele Alternativen gibt es je-
doch bei der Umsetzung des
Ziels. Brachfldchenrecycling,
Nachverdichtung, Minimie-
rung der Versiegelung — mit
Phantasie und guter Planung
lassen sich immer Wege zu
einer nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung und zur Scho-
nung des Bodens finden,

die im Einklang mit dem
Wirtschaftsstandort Bayern
stehen.«

Biindnis

Zum

Flachensparen

Bayerisches Staatsministerium fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz | Bayerisches Staatsministerium des Innern

Prof. Dr. Hubert Weiger,
Vorsitzender des Bundes
Naturschutz in Bayern e.V.
»Der galoppierende Landver-
brauch ist derzeit das gréfSte
ungeldste Umweltproblem
Bayerns. Die Landschaft wird
zersiedelt, unsere Béden
taglich mehr belastet und
verbaut. Nicht zuletzt als Fol-
ge davon sind Jahrhundert-
hochwadsser mittlerweile ein
fast jéhrliches Ereignis.
Gleichzeitig verliert Bayern
sein Gesicht und mit der Zer-
storung landwirtschaftlicher
Fldchen ein Potenzial fiir
nachhaltig umweltvertrég-
liche Entwicklung.

Mit unserem Verbands-
schwerpunkt »Bayerns Schon-
heit bewahren — Fldchenver-
brauch stoppenc stdrken

wir das Bewusstsein fiir den
Boden als unsere zentrale
Lebensgrundlage.«

Dipl.-Ing. Lutz Heese
Prdsident der Bayerischen
Architektenkammer
»Fldchensparen ist sinnvoll,
um gesellschaftliche Wert-
mafstibe dergestalt zu
verdndern, dass Raum und
Flédche als Ressource, Ge-
meinsamkeit und Ndhe als
Chance begriffen sowie
regionale Identitdten er-
kannt, respektiert und weiter-
entwickelt werden.
Nur wenn sich alle am Pla-
nen und Bauen Beteiligten —
die politischen wie auch pri-
vaten Entscheidungstrdger,
die Architekten, Landschafts-
architekten und Stadteplaner
sowie schlieflich auch die
Biirgerinnen und Biirger —
dieser Verantwortung be-
wusst sind, kann Fldchenspa-
ren als Planungsinstrument
die Umweltgestaltung nach-
haltig beeinflussen.«

| ALB Bayern e.V. | Baader Konzept GmbH | Bauer+Mourik Umwelttechnik GmbH & Co. | Bauzentrum der Landeshauptstadt

Miinchen | Bayerische Akademie Landlicher Raum e.V. | Bayerische Architektenkammer | Bayerische Ingenieurekammer-Bau

| Bayerische Verwaltungsschule | Bayerischer Bauernverband | Bayerischer Gartnerei-Verband e.V. | Bayerischer Gemeinde-

tag | Bayerischer Landesverein fiir Heimatpflege e.V. | Bayerischer Landkreistag | Bayerischer Stddtetag | Berufsverband

Deutscher Geowissenschaftler e.V. | Bodenbiindnis europdischer Stadte, Kreise und Gemeinden | Bund Deutscher Land-

schaftsarchitekten — LV Bayern e.V. | Bund Naturschutz in Bayern e.V. | Bundesverband Boden | Evangelisch-Lutherische
Kirche in Bayern | FORUM BAUKULTUR | Geoteam GmbH | HPC Harress Pickel Consult AG | Ingenieurtechnischer Verband
Altlasten e.V. RG. Bayern | Katholische Kirche in Bayern | Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V. | Landesverband

Bayerischer Haus- und Grundbesitzer e.V. | LGA Institut fiir L

loaieind Altl

GmbH | LMU Miinchen - Institut

fiir Wirtschaftsgeographie | LUBAG Schule der Dorf- und Landentwicklung e.V. | TU Miinchen — Fachgebiet Geoinformatik

| TU Miinchen - Lehrstuhl fiir Bodenordnung und Landentwicklung | TU Miinchen — Lehrstuhl fiir Stadtebau und Regional-

planung | TU Miinchen — Lehrstuhl fiir Planen und Bauen im landlichen Raum| Verband Garten-, Landschafts- und Sportplatz-

bau Bayern e.V. | Vereinigung fiir Stadt-, Regional- und Landesplanung - SRL e.V.

Foto ® Wolfgang Willner

Johannes Dragomir
Sprecher der Vereinigung
fiir Stadt-, Regional- und
Landesplanung — SRL e.V.
»Die Wohnform des >Hauses
im Griinenc fiihrt zu einer im-
mer weiteren Zersiedelung
unserer Landschaft, auch we-
gen der hierfiir notwendigen
StrafSen, neuen Schulen, Ein-
kaufs- und Freizeiteinrich-
tungen. Die Wege zur Arbeit
werden ldnger, der Verkehr
nimmt zu. Diese Zersiedelung
ist nicht mehr zukunftsge-
recht.

Auch kompakte Siedlungs-
formen bieten eine hohe
Lebensqualitdt. Sie leisten
zudem einen Beitrag zum
Erhalt unserer Landschafft,
zur Verbesserung unserer
Umwelt und zur nach-
haltigen Sicherung unserer
Zukunft.«
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