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1. Einfuhrung

»Flachenverbrauch reduziert® - das meldete 1995 der damalige bayerische Staatsminister fir
Landesentwicklung und Umweltfragen Thomas Goppel*.

Seinen Worten zufolge Uberbaute Bayern zwischen 1989 und 1993 rund 25 Prozent weniger zusétzliche
Flachen als noch Anfang der 80er Jahre. Wahrend damals téglich eine Flache von 24 ha in Anspruch
genommen wurde, waren es Mitte der 90er ,,nur noch* 18 Hektar téglich. Diese Entwicklung - so Goppel
damals - entsprdche dem 1991 von der Bayerischen Landesregierung beschlossenen Boden-
schutzprogramm.

Heute werden in Bayern taglich 28,4 ha Land verbraucht. Der Freistaat hat sich damit an die Spitze der alten
Bundeslander gesetzt und wird nur noch von Sachsen und Sachsen-Anhalt Gbertroffen.

Die zwischen 1993 und 2001 verbrauchte freie Landschaft, entspricht mit 81.398 ha mehr als dem
Zehnfachen des grofiten bayerischen Sees, des Chiemsees. Die bayerische Siedlungs- und Verkehrsflache
hat sich damit auf derzeit 10,4 % der Gesamtflache Bayerns erhoht.

Das Bodenschutzprogramm der Bayerischen Staatsregierung von 1991 sollte die Inanspruchnahme freier
Flachen durch den Einsatz des uberfachlichen Instrumentariums von Raumordnung und Landesplanung
verringern. Der Bund Naturschutz hatte das Bodenschutzprogramm zwar begri3t, aber gleichzeitig
entscheidende Nachbesserungen gefordert. So sollte in das geplante BayBodSchG ein flnfter Teil
aufgenommen werden, der die Ziele des Bayerischen Bodenschutzprogrammes von 1991 in das Recht
umsetzt und zu einer deutlichen Verringerung der jahrlichen Neuinanspruchnahme von Boden fur
Siedlungs- und Verkehrszwecke beitragt.

Die Behauptung der Bayerischen Staatsregierung, der Flachenverbrauch sei durch das Bau- und
Raumordnungsrecht des Bundes ausreichend geregelt, wird durch die neuen amtlichen Statistiken tGber den
wieder deutlich gestiegenen Flachenverbrauch der letzten Jahre leider eindrucksvoll widerlegt.

Langfristig muss ein Ausgleich zwischen neuen Flachennutzungsanspriichen und der Rekultivierung oder
Renaturierung bisher fiir Siedlung, Verkehr und Infrastruktureinrichtungen beanspruchter Flachen
angestrebt werden. Gerade land- und forstwirtschaftliche Flachen diirfen nicht weiter reduziert werden. Nur
eine Ressourcen schonende, nachhaltige und dkologische Land- und Forstwirtschaft kann auf Dauer Flora,
Fauna und die Bodenfruchtbarkeit erhalten, das Grundwasser schiitzen und die Versorgung mit
Lebensmitteln und Holz als wichtigstem nachwachsendem Rohstoff sichern.

Ein Blick in die Landschaft zeigt, dass noch keine Trendwende zum Besseren in Sicht ist. Landauf, landab
das gleiche Bild: Gewerbegebiete schiel}en aus dem Boden wie Pilze. Oftmals sogar dort, wo selbst
Naturschitzer die Landschaft einigermalien in Sicherheit wahnten. Gerade die neuen Gewerbegebiete und
ihre ErschlieBung durch Autobahnen bis hin zu Gemeindestralien haben einen ganz erheblichen Anteil am
wieder angestiegenen Flachenverbrauch.

Der Bund Naturschutz will mit der Vorlage des ,,Schwarzbuch Gewerbegebiete Bayern* Offentlichkeit und
Entscheidungstrager sensibilisieren und Losungen fiir einen verantwortlicheren Umgang mit den begrenzten
Gitern Landschaft und Boden aufzeigen.

! Naturschutz- und Landschaftsplanung 27, (4) 1995, S. 123
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Wir danken allen, die mit ihrem Wissen und ihrem Engagement fiir die Erhaltung von Bayerns Schénheit zu
diesem Schwarzbuch beigetragen haben. Der besondere Dank gilt der verantwortlichen Projektleiterin
Barbara Hugel, die als Landschaftsplanerin und Mitglied des Bund Naturschutz Landesbeirates die Beispiele
recherchiert und zusammengestellt hat sowie dem Fotografen Klaus Leidorf flr die zur Verfligung Stellung
der beeindruckenden Luftbilder.

Mtan j——r @u&ﬂ %"”P@

Hubert Weiger Richard Mergner

1. Vorsitzender Landesbeauftragter

2. Untersuchungsmethodik

Wie rasch und tiefgreifend die Veranderungen der Landschaft durch Gewerbeflachen und die dazugehérigen
Verkehrsausbauten vor sich gehen, soll im nachfolgenden Teil Il der Untersuchung dargestellt werden. Den
21 Negativbeispielen werden in Teil VII einige Positivbeispiele gegentbergestellt, die wir insgesamt als
gelungen ansehen, auch wenn sie mdoglicherweise noch in dem einen oder anderen Punkt
verbesserungsfahig waren. Leider sind solche Beispiele selten zu finden - viel zu selten, als dass man
hieraus bereits eine Trendwende ableiten kénnte.

Fir jeden der sieben bayerischen Regierungsbezirke wurden drei Negativbeispiele ausgewahlt. Es handelt
sich dabei keinesfalls um die schlimmsten Falle, sondern eher um eine reprasentative Auswahl dessen, was
tiberall in Bayern zu beobachten ist. Die Ubersichtskarte auf den beiden letzten Seiten zeigt die Verteilung
der Gebiete Uber Bayern sowie ihre Lage an Autobahnen und Bundesstral3en; Autobahnzufahrten, -kreuze
und -dreiecke sind sehr haufig Ansatzpunkte von Gewerbegebietsentwicklungen auf der ,,griinen Wiese*“.

Der Text zu den einzelnen Gebieten wurde bewusst knapp gehalten. Mit Hilfe der Bilder und Karten sollen
die Auswirkungen auf die Landschaft vor Augen gefiihrt werden. Der zugehorige Text informiert in knapper
Form Uber die besondere Problematik des einzelnen Gewerbestandortes. Die Darstellung der Standorte
erfolgt nicht streng schematisch, sondern den jeweiligen Problemen und dem verfigbaren Material
angepasst. Am Ende jeder Beschreibung sind Angaben ber die momentan in den Orten zur Verfligung
stehenden Gewerbeflachen und die Inanspruchnahme bzw. den Zuwachs von Gemeindeflache fiir Siedlung
und Verkehr zu finden. Die Daten zu den verfiigbaren Gewerbeflachen sind gréRtenteils dem Standort-
Informations-System Bayern? entnommen und mit Sicherheit nicht vollstandig. Kleinere Einzelflachen sowie
recyclingféhige Flachen sind beispielsweise in diesem Internet-Katalog nicht enthalten. Die tatsachlich zur
Verfiigung stehenden Flachen sind daher auf jeden Fall groRRer als angegeben. Eine flachendeckende
amtliche oder andere Erfassung moglicher Recyclingflachen existiert nicht.

Im Anschluss an die Vorstellung der einzelnen Gewerbestandorte werden in kurzer Form die
Gemeinsamkeiten der untersuchten Gewerbegebiete und die Widerspriiche zu den gesetzlichen und
planerischen Vorgaben aufgezeigt.

Bei den vorgestellten Gewerbegebieten war oft eine Unterscheidung in Industriegebiete, Gewerbegebiete,
Mischgebiete oder Kerngebiete nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht méglich. In allen diesen
Gebieten kann Handel und Gewerbe in unterschiedlicher Form angesiedelt werden. Teilweise werden
Flachen fir grolRe Einzelhandelsprojekte, wie z.B. Mobelhduser oder Tankstellen, auch als
Sonderbauflachen ausgewiesen. Aus diesem Grund wird im Folgenden der Begriff ,,Gewerbegebiet” lediglich
als Sammelbegriff verwendet und nicht im Sinne der Baunutzungsverordnung.

2 Standort-Informations-System Bayern (SISBY), der Industrie- und Handelskammer Bayern, www.sis-by.ihk.de
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Standort Nr. 1 Mombris (Landkreis Aschaffenburg, Regierungsbezirk Unterfranken)

Konflikt: pie Marktgemeinde Mombris liegt mit ihrem
gesamten Gemeindegebietim Naturpark Spessart.

Der Regionalplan der Region Bayerischer Untermain aus dem
Jahr 1983 zeigt eine kleinteilige und vielfaltige Landschaft. Ein
Gewerbegebiet im “Hutzelgrund” ist in dem Plan nicht
vorgesehen.

Die Gemeinde hat in den letzten Jahren - weit {iber ihren
eigenen Bedarf hinaus - véllig iberdimensionierte Bau- und
Gewerbeflachenausgewiesen.

Auf den Artenschutz und das Landschaftsbild dieser
hervorragenden Erholungslandschaft wurde dabei keinerlei

Landschaftliches
Vorbehaltsgebiet

L&

o Gebiet das zu Bannwald

[aatalalalalats erklart werden soll

i Bereich der die wesentlichen zu
b s s schiitzenden Landschaftsbestand-
teile enthalt

Naturliche Vegetationsentwicklung

W ”} Offenhaltung von Flachen / Erhaltung
bisherige Nutzung

Aus dem Textteil des Regionalplans Bayerischer Untermain:

Ausschnitt Regionalplan Nr. 1: Karte Landschaft und Erholung
Die Pfeile zeigen die Lage der dargestellten Gewerbestandorte

Wohnbauflache, Mischfldache

Gewerbliche Bauflache

Der Schutz der land- und forstwirtschaftlichen Flidchen vor immer unwiderruflicherer Verbauung ist in dieser Region mit
ihrem relativ geringen Anteil an ertragreichen Nutzflichen von besonderer Bedeutung. Zusdtzliche Fldchenausweisungen
sollen sich am Bedarf der ortsansdssigen Bevdlkerung orientieren und auch eine nicht unverhdltnismdgige Zuwanderung
ermaglichen. Dies gilt sowohl im Wohnsiedlungsbereich als auch im gewerblichen Bereich (S. 59).

Regionalplan B | 3.1.4: Bei Siedlungsvorhaben im Naturpark auBerhalb der Schutzzone soll auf das Landschaftsbild

besondere Riicksicht genommen werden.

.-_-__.""-'._;_;: ot ¥ R R
L Wi

neues Baugebie.t-' | T AL

Gewerbegebiet F.,
“Hutzelgrund” : ;

TK 25 000 Nr. 5920 Alzenau i.UFr. Stand 1996

R o e .'Ortsrand
¥ - g ' Mémbrisy

3 '-“Gewerbegebiet-

im Hang geplant\‘ # T i 5 "Am:llinger"

Besonders wertvolle
Flachen fiir den Arten-
und Biotopschutz:

Artenschutzkartierung Amphibien Nr. 59200080
und 59200081 sowie FFH-Gebiet 5921-301.01

Die Gemeinde ist Zentrum des mittleren
Kahlgrundes. Laut Arten- und Biotop-
schutzprogramm des Landkreises Aschaf-
fenburg besitzt der Kahlgrund den hoch-sten
Biotopflachenanteil aller Naturrdaume im
Landkreis (mit Ausnahme der groflen
Waldflachen) und damit eine (iberragende
Okologische Bedeutung. Alleine fiir die
Gemeinde  Mombris sind dort flinf neue
Schutzgebiete vorgeschlagen.

Die Marktgemeinde Mombris liegt am Fuf} des
437 m hohen Hahnenkamms, eines Ausldufers
des Spessart.

Im Jubildumsjahr 1996 wurde das 1000-jdhrige
Bestehen gefeiert. Das Gebiet ist reich an
vorgeschichtlichen Spuren.
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Zwischen 1986 und 1996 wurden von
der Gemeinde M&mbris bereits tiber 60
T i ha Flachen in Bebauungspldnen
e e ausgewiesen. Damit liegt sie an
einsamer Spitze der Landkreis-
gemeinden (Durchschnitt: ca. 20ha).
Sie hatte im Juni 2001 bereits ca. 530 of-
fene Baupldtze sowie "ein nennens-
wertes Potenzial an ungenutzten Ge-
werbefldchen" (Zitat aus der Planwerk-
studieim Auftrag des Landkreises).

g - 7]

Trotzdem plant die im Kahlgrund
gelegene Gemeinde Mombris im
Ortsteil Rothengrund, in einem bislang
unberiihrten Tal, den Bau eines
Gewerbegebietes und eines neuen
Wohngebiets.

(s. Fotos links und Mitte)

Im Jahr 1996 wurde im Auftrag des
Landkreises Aschaffenburg eine Studie
zum Flachenverbrauch veroffentlicht:
Das Biiro "Planwerk", das Prognosen
der benotigten Gewerbe- und Wohn-
bauflachen bis zum Jahr 2010 erstellt
hatte, kam fiir den Landkreis zum
Ergebnis, dass schon geniigend Wohn-
und Gewerbefldchen vorhanden sind,
um den Bedarf fiir die ndchsten 15 Jahre
zudecken.

Addiert man den gesamten Bedarf an
Wohnbauflachen im Landkreis fur die

- e, W Jahre 2005 bis 2010, so steht den
4 . realistischerweise benétigten 312 ha
, Gewerbegebie! = schon jetzt ein Angebot von ca. 700 ha
'-"'-.“Hutzelgrund” - in Bebauungs- und Flachennutzungs-
—'-‘_.- —t 'y pldnen gegeniiber.
- Trotzdem sollen weitere Bau- und
Gewerbegebiete ausgewiesen werden!

Die Gemeinde Mombris weist derzeit rund 23 ha neue
Gewerbeflachen aus. Darunter sind die beiden Gewer-
begebiete “Hutzelgrund” (Rothengrund) und “Am Klinger”.
Beide Gewerbegebiete wurden zundchst von der
Fachbehdrde (Landratsamt) in detaillierten Stellungnahmen
rundweg abgelehnt.

Das Gewerbegebiet “Hutzelgrund” wurde von der
Fachbehorde aus stadtebaulichen, erschliefungstech-
nischen und aus landschaftsoptischen Griinden abgelehnt.
Das Baugebiet wiirde mit massiven negativen Aus-
wirkungen in bisher unverbaute Landschaftsbereiche
eingreifen und ein reizvolles Seitental unwiederbringlich
zerstoren. Fir ortliche Handwerksbetriebe wurden
dezentrale Losungen in den jeweiligen Ortstei-len
empfohlen.

Auch das Gebiet “Am Klinger” wurde wegen massiver
Eingriffe in die Landschaft abgelehnt. Politischer Druck mit
Hilfe einer Unterschriftenaktion angeblich Bauwilliger, die
sich spater als gar nicht mehr so ansiedlungswillig
entpuppten, bewirkten schlielich eine Genehmigung der
Gewerbegebiete.




B SCHWARZBUCH GEWERBEGEBIETE BAYERN  Teil Il Seite §

Bauen auf der “griinen Wiese” - recht viel griiner kann sie kaum noch sein.

Am 15. August 1994 wurde oberhalb von Rothengrund eine kleine
Kapelle geweiht und ihrer Bestimmung tibergeben.

Mit einem kaum vorstellbaren Ausmaf3 an Eigenleistung, Spenden
undvorallem an Begeisterung wurde diese Kapelle geschaffen.

Aufeinem Schild an dieser Kapelle ist folgendes zu lesen:

Verehrie Besiicher, liche Mitchristen,

an diesem Platz, in dieser Kapelle dirfen Leib und
seele qulatmen, Dus Leben beribiol sich hem Blick

it e | andschalfl, berm Gebet

Die Fotos der nachfolgend beschriebenen Gewerbestandorte in anderen Gemeinden lassen ahnen, was man in Zukunft von
der kleinen Kapelle aus sehen wird.

Von 1993 bis 2001 ist die Siedlungs- und Verkehrsflache der Gemeinde M&mbris um 31 ha gewachsen. Sie liegt
heute bei 15,3 % der Gemeindeflache und damit fast 5 % tiber dem bayerischen Durchschnitt.

Die Gemeinde M&mbris bietet derzeit (Stand Sept. 2002) gut 5 ha kurzfristig verfiighare Gewerbeflachen im
Gebiet “Pfarracker 11” und im “Gewerbegebiet Striit” tiberregional im Internet an.
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Standort Nr. 2 Dettelbach (Landkreis Kitzingen, Regierungsbezirk Unterfranken)

Konflikt:  Im AuBenbereich des Klein-
zentrums Dettelbach, weit ab von der Ort-
schaft, wurde ohne Raumordnungsverfahren
ein 35 ha groRes Gewerbegebiet aus-
gewiesen. Vollig im Gegensatz zu den Zielen
des Landesentwicklungsprogramms und der
Regionalplanung sowie subventioniert durch
die Erschliefung mit Bundesfernstrafien,
wurden Freizeiteinrichtungen, Grofkino,
Diskothek, Restaurants und ein Hotel, zum
Schaden des in 10 km Entfernung liegenden
Oberzentrums Wiirzburg gebaut.

Im Regionalplan von 1985 ist zwar das
Gewerbegebiet im Osten von Dettelbach
eingetragen. Im Bereich des heutigen Main-
frankenparks, friiher Dettelbach 2000, findet
sich aber keine Spur eines Gewerbegebietes
oder gareines gewerblichen Gro3projektes.

In seiner Sitzung vom 15.07.1996 hat der Rat
der Stadt Dettelbach beschlossen, ein
Anderungsverfahren zum Flichennutzungs-
plan einzuleiten, um ein neues Gewerbegebiet
im AuBBenbereich auszuweisen. Der Flachen-
nutzungsplan ist zu diesem Zeitpunkt bereits
iber1oJahrealt.

Von damaligen Uberlegungen, einen neuen
Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan
aufzustellen, um den tatsdchlichen Bedarf der
Stadt und die geeignetsten Flachen fiir ein
neues Gewerbegebiet zu ermitteln, ist nichts
bekannt.

Y
Ausschnitt aus dem geénderten FNP

Mainfrankenpark/Dettelbach 2000

Umgrenzung der Gebiete oder
Anlagen die dem Denkmalschutz
unterliegen

Gewerbliche Baufldchen

o
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Ausschnitt aus dem Regionalplan der Region Main-Spessart, Stand 1985:
Karte Landschaft und Erholung; die roten Pfeile befinden sich in allen Karten
jeweils an der gleichen Position und zeigen die Lage des Gewerbegebietes.

Wohnbauflache, Gewerbliche
gemischte Bauflache
Bauflache
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TK 25 000 Nr. 6226, Kitzingen Stand 1993 und Nr. 6126 Dettelbach

Das Gewerbegebiet befindet sich auf einer flachen, weithin einsehbaren
Kuppe. Die Hohenlinie 335 m reicht im Norden in das Gewerbegebiet
hinein. Die Trasse der im Westen verlaufenden Hochspannungsleitung

sollte urspriinglich tber die Kuppe gefiihrt werden. Aus Griinden des

Landschaftsbildes wurde sie nach Westen verschoben und um die Kuppe

herumgefiihrt - in den beiden linken Ecken der Karte
erkennbar.

ist die Trasse
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Foto rechts:

Blick vom Rand des Mainfranken-
parks nach Nordosten - nichts
triibt den Blick in die Ferne.

Die Kuppe, auf der das neue
Gewerbegebiet liegt, ist nicht
nur die hochste Erhebung im
Gebiet der Stadt Dettelbach,
sondernsieistauch die héchste
Erhebung im Landkreis Kit-
zingen auBlerhalb des Steiger-
waldes.

Wegen ihrer herausgehobenen
Position war sie  wohl auch
schon in vorgeschichtlicher Zeit
attraktiv.

Sommer 1997

Obwohl das geplante Gewerbegebiet am Autobahndreieck Biebelried eigentlich allen Grundsadtzen der Landesplanung und
Regionalplanung widerspricht, wurden die Vorbereitungen fiir das neue Gewerbegebiet mit ungeheurem Druck erfolgreich
vorangetrieben.

Ausziige aus dem Satzungsentwurf des Manahmen- und ErschlieBungsplanes in der Fassung vom 11.06.1997:
Dias Vorhaben hegt im Aulenbercich (519 Abs. 1 Mr. 3 Bau-UiH), 5o dalb cine Bebmmng derzeit

nicht zulissig ist. Aus diesem Grund ist die Durchiiihrung eines itirmlichen Planverfahrens, hier
in Form des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (§7 BauGB-Malinahune), erforderlich.

Durch die Realisation des Vorhaben- und Erschiliefungsplanes entsieht sul dem Planungsachict
cin fiberrepions] bedeutendes Gewerbeoebiet, dos aul Grund seiner verkehestechnisch besomlers
piinstizen Lage filr eine Follz von Mutzem hochst inferessant st

Auferund seiner Lage im Gelinde, das Gewerbegebiet liegt unterhall ciner Higelkuppe, das be-
plante Gelindes fillt kontinuierlich in einer leichien Scnke nach Sitden hin ab, sowic aufprund der
festpesetrten (Gebdudchshen, maximal 22m, ist die Linhindung der Baukdrper, die auf dem
Plungebiet entsichen werden, in die 1 ﬂﬁ_-.‘l_ﬂcﬁﬁ sicherpesiaflt.

Frreicht wird dies weiterhin dedurch, dafi sich dic Gebaudehihen vom Zentrum des Plangebietes
aus [ Maximathohe) abstafieln, i
Mas Gewerbegebiet wird sich in die Topugrphie cinfiigen, chne dicse zu stren baw. 2u domi-

niersmn.

Oktober 1997

Der Dettelbacher Stadtrat stimmt der Satzung tiber den MaBnahmen- und ErschlieSungsplan einstimmig zu.

Das Landratsamt hatte zwar den MaBnahmen- und ErschlieBungsplan noch nicht gepriift, aber der Landrat ist sich nicht nur
der Zustimmung seiner eigenen Behdrde sicher, sondern er stellt auch fest, dass fiir dieses lberregionale Projekt im
Auflenbereich des Kleinzentrums Dettelbach kein Raumordnungsverfahren erforderlich sei. Der Investor hat die Grundstiicke
bereits vonvier mehr oder minder verschuldeten Landwirten zusammengekauft. Lediglich eine Austragsbduerin halt nochan
einer Flachevon 1/4 hafest. Sie wird aber nicht mehr lange standhalten.

Mrefekiinbwicklor  Michasl Sie Lin Vormbend banie dier Dvlimllsg- I_I|-‘.I|.|_|||] aoch kelm Spatensgich r;__.li 'i:::.‘:m:;.-.l_;,ll_ . '1._“_"' "II.:'-
wedl prasedilinte dem am Aubo- f cher SEedie die Sabrumg fiir das B prinn 60 ool ssine Behonde die B onor noch Fermsace H':‘-,_.:
.“-l".l-:-”.'l'- Hinheinail auf “"::"'"'" Prjekd einsfimmig :-.---||u.| hipalet v Dhittdbisehr Stadersd 1 - rung von Usferfranken, din ik
'Lh” L mafEnng Hu"lh_ul.'n I'.._-w.-l Laut dam Chel der Finmengrappe prn Plamng jetl jariilen S nach Verlipe dar ookt Fle
wrpark geslorm mil kr |I-§|'r Umipr Sieweest dal dan besmplidin, 35 Hokiar manein landrml Naser Deitselbach fiing din Mbglichkell sines Roms
ailizing durch Deitelbachs Birper § omfessemlo Aoesl Fir den Gewer A _mechory Caemch ] ||1|-|.. -;IiL T ereriahirens fir das kidis
mertser Kelnhold Kubm wnd Kligin: § bepark imeaischen bm Resite ssinor E-I," |;|||.i| '|-|.||' '". T l,.:"'""_ i-m-L il & Verpmtaliungs
[Lint Lasulrai [ Simpiriead PMeassc | Firma, Swel Orittel der rund 50 HI.. Mir ds .I Ca L I .I Ir' & i wlle illenhill, Bal nech Masrm
i Shigungs=anl des Kilzinger Land — g g o e gt Wursan [ [ Praznnl der Hedpehe

ofwnline werden ko ool GO, 65, ki Fusiadighin®. [ee [T

rulsaming

0 Hekdor®, Dd mam mil Shewert B petifung shi o galives sl gt
Sinsng Rl ——————

Zeitungsausschnitte aus der Main-Post vom 29.10.97
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In der Satzung tiber den Malnahmen- und ErschlieBungsplan wurde bereits deutlich auf die Problematik der Ver-
kehrsanbindung hingewiesen. Probleme, die mit Steuergeldern und nicht vom Investor zu [6sen waren.
en. Durch das um-..m_-h_ggn;hzl wird fraglos der StraBenverkehr auf der B2 und der D¥ zunch-
men. Aufgrund der bereits vorhamdenen Situation im Einmilndungsbereich BA/B22 sind ohnghin
sellgns der Sieafler I:n:m-..e-mahmg entsprechends Malnshmen #u erpreifen. Insowcit darlauf den
“in Plenung befindlichen vierspurigen Aushuu der BE unter kreuzungsireier ".nbjr.du-u- cder 22

2
vETWIESEN '|'|lEI'd.1'.'!|.

Wer nun gedacht hatte, dass schon allein wegen der festgestellten tiberregionalen Bedeutung und der Zuordnung lediglich
zum Kleinzentrum Dettelbach ein Raumordnungsverfahren zwingend erforderlich wére, der musste sich eines Besseren
belehren lassen. Auf eine dringende Anfrage bekam der Bund Naturschutz ein Schreiben der Regierung von Unterfranken mit
Datum 27.11.1997, das u.a.folgende Begriindungenthielt:

(m]]%] H-':'Ellﬂ'll"':J wiorn Untertrankan hohere 1.-:|-"r!;|El5|'\'|-'II'Il.|I'||=|5-EIB|'Il:IF-.'-|r‘: kannme fur die &us-

waisung des Gewerbegebiets “Dettelbach 20007 in der Bauleitplanung aus folgenden

Grindan kein Raumordnungsveriahren durchidhran

Die Durchfithrung eines Raumordnungsverishrens setit das Vorfisgen eines konkreten

Prajekts voraus dias aber ist hiar n|:I11 i I-.3|| '-'Iﬂll'l'll'|l geht s bistang ledighch

um die Ausweisung won Flichen. In du:l-c.nrn Eus".mmﬂrlhunu siellt der Kommentar

HeiglHosch zum Bayer. Landesplanungsgesetz in der Rand-Nre. 12 zum Art. 23 u.a.
folgondes fest: "Die Abstummung eines Vorhabens sowoh! mi den Erfordermissen des

Rsumprdnung als auch mit anderen Vorhaben [stl nur dann maglich, wamn sin Pro-

wkt In den wesanthchon Elnzelhaitan kit arkannbar 51 uned sEing  AuEsEirKEn e

Wer Zeitung lesen konnte, war allerdings schon einen Monat frither informiert. Nicht nur dariiber, dass der Baubeginn bereits
unmittelbar bevorstand, sondern auch, dass u.a. ein Multiplex-Kino fiir 3000 Besucher sowie eine Grofidisko geplant waren.
Projekte also, die fiir ein Kleinzentrum wie Dettelbach eindeutig zu grof} waren und die einen enormen Einzugsbereich haben
wiirden. Zusatzlich standen sie in direkter Konkurrenz zu dhnlichen Projekten u.a. im Oberzentrum Wiirzburg. Dort wére im
Gegensatz zu Dettelbach eine Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel moglich gewesen. Die Wege fiir einen Grofdteil der
Besucher wére erheblich kiirzer gewesen (Entfernung 10 km nach Wiirzburg). Gleichzeitig waren aber auch die Anfahrten fiir
die zahlreichen Teilzeitarbeitskrafte im Niedriglohnsektor einfacher gewesen, welche bis in die frithen Morgenstunden oder
sogarrund umdie Uhr bei BurgerKing, im 24-Stunden-Hotel oder der Disco tatig sind.

FPlaningen Daawrimoes  Detteibach 20007 pesis sopesteit Yibarrhalh disser oewerblichaen

: Berind ill Il|| ich Simwnris PLE-

blFWPrI Erste Bauarbeiten i ' o
noch in diesem Jahr 000 erionen it Oper-Alr Gl

: Heaucher selwin. Dalfils sisien ouch

Main-Post vom 29.10.97 :I|,\.I,LII. II. 1 :I'INI.:.I: _..:-IIII:-I

Trotz massiver Proteste lie} die Genehmigung nicht lange auf sich warten. Der schnelle, kostenlose Bescheid erfolgte einen
Monat nach Antragstellung und trug das Datum 27.11.97. Auflagen beziiglich Ausgleichsflachen gab es keine. Trotz hoher
Wahrscheinlichkeit des Vorkommens des Feldhamsters (geschiitzt in Deutschland, aufgefiihrt in Anhang IV der FFH-Richtlinie)
wurden diesbeziiglich keinerlei Untersuchung durchgefiihrt.

BESCHEID

Wir sind fir Sie da

itadt Pettmlhach s 27,10

e Syl .;:-d:..-l-,-l:;r-_.._: F....*'.‘-._ a j8plan . Gewsrbepark _xa_c'ﬂ_buf_n.ﬂrﬂt.:.ﬁ
ffeldort §.d.P, wou 11.06.97, bestehand ste s o nackung "'L“’E'.rf- nell e
h I_\. . '_ .'--\-_-\; Erschli=fun N lan (T E:u- mit :'...|:.. -|.I ! UEHI’EUF
r2lahleng il C) Wird gem. § 7 Abs, 3 5a T A S
. 11 A2 i Eaucs L P T e e e L .
BeakEtantE : = o Anzalgeverfahre y Aus dem Briefkopf des Land-

ratsamtes Kitzingen - ob dies
llegen Bascheld werden Hasaten nl Erisben bei allen Biirgern so ist ?



B SCHWARZBUCH GEWERBEGEBIETE BAYERN  Teil Il Seite 9

Anfang 2001 ist mit dem 30m hohen IMAX die
neue Skyline des “Filetstiick Mainfrankens” fast
fertiggestellt. Man rechnet jetzt mit ins-gesamt
1,5 Millionen Besuchern jahrlich, die zum grofien
Teil Giber 100 km bis von Frankfurt, Niirnberg oder
Erfurt anreisen - per Pkw natiirlich. Absolut inno-
vativ ist das erste Containerhotel Deutschlands -
Motel 24 - mit einem “vollig mannlosen” EDV-
Check-In.

Stau am Maknirankenpark
RCTTTEMDCEF [27] o 53

e BRI

=

Der inzwischen erfolgte Ausbau des Verkehrsknotens B8 / B22 hat
Kosten von 14,4 Millionen Mark verursacht; 30.000 Kubikmeter Boden
wurden bewegt. In Wiirzburg haben wegen der Grof3kinos bei Dettelbach
bereits erste Kinos schlief3en miissen.

Am 24.09.02 stand in der Main-Post zu lesen, dass nun auch noch das
“Cabrio unter den Spabadern “ (Flache: 20.000qm) gebautwerden soll.
Wie bei allen anderen Projekten im Mainfrankenpark sicher ohne
Raumordnungsverfahren. Trotz des teuren Ausbaus der Anschlussstelle
B8 / B22 wurde bisher das stdandige Verkehrschaos nicht beseitigt. Der
weitere Straenausbauistvorprogrammiert. Die neu ausgebaute Anschlussstelle B8 /B22

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEESR
Von 1993 bis 2001 ist die Siedlungs- und Verkehrsflache der Stadt Dettelbach um 96 ha gewachsen. Allein zwischen
1997 und 2001 waren es 53 ha. Dies ist ein Anstieg in 4 Jahren um 7,3 %.

Dettelbach bietet derzeit (Stand Sept. 2002) 65 ha sofort verfiighare Gewerbeflachen im Gebiet “Dettelbach-Ost” und
im “Mainfrankenpark” tiberregional im Internet an; 30 ha davon mit Abwasserbeseitigung im veralteten Mischsystem.
Ein Gleisanschluss ist bei keinem der beiden Gebiete zu erwarten.
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Standort Nr. 3 Altfeld (Landkreis Main-Spessart, Regierungsbezirk Unterfranken)

Konflikt: NeueIndustrie-und Gewerbegebietsflachen auflandwirtschaftlichen Flachen entlang der Autobahn As.
Der Umfang ist mehr als doppelt so grof} wie der vorhandene Ortsteil Altfeld und tragt dazu bei, dass die Siedlungs- und
Verkehrsflache der Stadt Markt Heidenfeld mehrals doppelt so hochist wie im bayerischen Durchschnitt.

Im Regionalplan von 1983 ist im Westen von Altfeld ,-’ e - z fitie .!. 1113 g, :H'“"“.x__“_“,‘: pr i .
nur eine kleine Gewerbefldche dargestellt; heute fiillt 3 & k- She T RPEila
sie fast den gesamten Bereich bis zur Autobahn. TK 25 000 Nr. 6123 Marktheidenfeld, Stand 1997

L |! il [ rJ
WA T
Ige

WY TR i)
I

B T e

Von 1993 bis 2001 ist die Siedlungs- und Verkehrsflache der Stadt Marktheidenfeld um 126 ha gewachsen. Sie liegt heute
mit 21,8 % der Gemeindefldche mehr als doppelt so hoch wie der bayerische Durchschnitt.

Im Ortsteil Altfeld bietet die Stadt Markheidenfeld derzeit (Stand Sept. 2002) 27 ha sofort und kurzfristig verfiighare
Gewerbeflachen in den Gebieten “Altfeld I, Il und IV” iberregional im Internet an; Gleisanschluss ist nicht zu erwarten.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt teilweise noch im Mischsystem.
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Standort Nr. 4 Hirschaid (Landkreis Bamberg, Regierungsbezirk Oberfranken)

Konflikt: Regionalplanerischer M
Siindenfall mit Genehmigung der An- = .
siedlung des Mobel-Einkaufszentrums ==
Neubert auf3erhalb eines Oberzentrums. = .
Die Mobelfirma im Unterzentrum Hir-
schaid ist heute doppelt so grof} wie
urspriinglich genehmigt.

Karte rechts: E e e b L
Regionalplan der Region Oberfranken West, =1
Karte Landschaft und Erholung, Stand 1988;
die roten Pfeile befinden sich in den Karten
jeweils an gleicher Position

Siedlungsflache

Gewerbliche Baufldache

landschaftliches Vor-
behaltsgebiet

Karte rechts:
Regionalplan der Region Oberfranken West,
Karte Siedlung und Verkehr Stand 1988;

Regionaler
Griinzug

Trenngriin

=df=———  Autobahn

Bundesstrae 2-bahnig
“_ Wasserstrafle mit
Hafen und Lande
| - Vorrangfliche
mit Kennzeichnung

Vorbehaltsfflache
mit Kennzeichnung

Der Regionalplan weist im Talraum der
Regnitz zwar Vorrangflachen fiir den
Kiesabbau aus, jedoch keine land-
schaftlichen Vorbehalts- oder Vorrang-
gebiete. Der regionale Griinzug ist teil-
weise von Kiesabbau tiberlagert.

Im Regionalplan von 1988 sind die
Erweiterungen der gewerblichen Bau-
flichen an der Autobahn ostlich von
Hirschaid noch nicht dargestellt.

Der Talraum der Regnitz ist heute durch
technische Bauwerke, wie den neuen
Main-Donau-Kanal, die Autobahn A73,
zahlreiche Abbaubereiche und grofle
Gewerbeflachen stark verandert.  Nur
noch wenige naturnahe Bereiche sind
geblieben.

Bild rechts: Naturnahe Partie an der
Regnitz bei Sassanfahrt
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Karte rechts: Topographische Karte
aus dem Jahr 1966

Auf der Karte von 1966 zeigt sich ™.~
Hirschaid noch sehr geschlossen;
Ostlich der Bahnlinie gab es kaum
Gebdude.

Der damals, statt des neuen Main-
Donau-Kanals, noch vorhandene
Ludwigs Canal aus dem Jahr 1834
war vergleichsweise schmal. Auch
die Autobahn A 73 ist zu diesem
Zeitpunkt noch nicht gebaut.

Karte rechts unten :
TK 25 000 Nr. 6131 Bamberg Siid,
Stand 1989 und Nr. 6132 Butten-

heim, Stand 1995 W L SR i : 3 r'r*-.'q...z(..{ﬁ
- Vorhandene und J2.. W " g ol
geplante gewerb- . 3
liche Baufldachen
sowie Sonderbau-

flichen nach § 11 ',J:ul"‘;t et a = T o

Baunutzungsver- A ert |~ 4 R F

ordnung [ B, vt Lol S
N o

N B |

| L'-"?"'{ - 3 geplante J

Die vorhandenen und geplanten
gewerblichen Flachen im Osten ;
von Hirschaid sind mittlerweile
fast genauso grof3 wie der {ibrige ';:.'q"‘
Ortsbereich. Es gibt dort noch
weitere Gewerbefldachen, die nicht
einzeln dargestellt wurden. Ein |
weiteres neues Gewerbegebiet Ilr'{
I

L' Erweiterung
' _Firma Neubert | :

i

entsteht im Westen des Gemein-

degebietes. x
(o
AL g
Bild unten : '

Wasserstraf3e Main-Donau-Kanal

Bild rechts unten: f e A
Lagerhalle der Firma Rewe iiber L

den Ortsrand vonAltendorf hinweg v - g ‘._"“‘. N s W EL Y oy

! Fa. R
gesehen. Im Vordergrund ein Ab- .0 T

baubereich; im Hintergrund Butten-
heim i
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Vorhandene und geplante gewerbliche Bauflichen sowie Sonderbauflidchen im Osten von Hirschaid an der Autobahn A 73

Das Mobelhaus Neubert, das mit seinen 65 0oo gm ohnehin zu den ganz grof3en der Branche zahlt, plant derzeit in Hirschaid
eine Erweiterung um 40 ooo gm. Auch in Wiirzburg besitzt Neubert bereits einen Markt mit 60 ooo gm Flache. Als Hauptgrund
gilt die Ansiedlung von Mébel-Hiendl in Schweinfurt mit einer Verkaufsflache von 50.000 gm. In Haf¥furt existiert ein weiterer
Mdobel-GroSmarkt mit 47 ooo gm (Fa. Engelhardt).

Die Angebotsflache im Mobelhandel ist in Deutschland seit Anfang der goer Jahre auf 22 Millionen gm gigantisch gesteigert
worden. Nicht mitgehalten mit der Steigerung der Fliche haben jedoch die Umsétze (s. hierzu auch Teil I11).

Die Gemeinde Hirschaid ist im Regionlplan als Kleinzentrum eingestuft mit Funktionen in den Bereichen Bildungs- und
Erziehungswesen, der Kultur sowie im Bereich der Erholung.

Laut Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde Hirschaid, Stand 2001, soll die Bruttobaufldache der Gemeinde
Hirschaid von derzeit 712 ha um 236 ha auf 948 ha steigen, was einer Zunahme um ca. ein Drittel entspricht; hierfiir wur-
de im Landschaftsplan ein Ausgleichsbedarf von grob {iberschlédgig 9o ha ermittelt.

Die gewerblichen Baufldchen und Sonderbauflachen (u.a. MGbel Neubert) sollen von derzeit 57 ha um 72,3 ha auf insge-
samt 129,3 ha ansteigen; dies entspricht einer Zunahme um fast 127 %.
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Standort Nr. 5 Himmelkron (Landkreis Kulmbach, Regierungsbezirk Oberfranken)

Konflikt: Am FuR der Frinkischen Linie, die den
Steilabfall von Fichtelgebirge und Frankenwald
kennzeichnet, wurde im Tal des Weifen Mains, an den
Anschliissen der neuen bzw. alten Autobahntrasse der
A 9 ein extrem flachenintensives, arbeitsplatzex-
tensives und in der alten kleinstrukturierten Kultur-
landschaft mafistabloses Gewerbegebiet genehmigt.
Der Regionalplan aus dem Jahr 1988 enthdlt noch
keinerlei Hinweise auf das ausgedehnte Gewerbe-
gebietim Stidostenvon Himmelkron.

Karte rechts: Regionalplan Oberfranken Ost, Stand 1988;

Karte Landschaft und Erholung (rote Pfeile in den Karten = = -2in e
immer an gleicher Position) (B8 Bl 3 S
L
.- e A i 'i. ]
[ a g 3 . = 1
PR elgge <.
3 e Fa ke et .
- 4 a
| i
VA Q) Laipendorf =05
L0900 g
L) s
Y 2 6/ et
> g
% O ’
& = 0/: W
& RN
" i
o I
. Oé o)
e 3 R ) :
[ $ 9 i ol = L
= o’ L Q@ Oé L ..I '_—--|—r-q_,.1 TP LYy L =] -
= '.\ § % 1:\__: .::;;ﬁ-‘:“ Wiesenbriiterflachen I3 = [ 1.-"‘._'. I.'ﬂ:_,_
'11"‘-\.':._'. A o _I;. - ] 1 F.—< e b I:Bad' .:..:_
el N _ Lon- -~ .Bemeck,
";"1"'.5,'.'-"' i tg} r % i =4 = .'_1:I v Sog .::':'I"r: .".éi
‘—;ﬁ-..:.:- f. .". , gk H.' |l ‘I. oy e ] 2 - a¥ ™ . ]
Rl A . T - 1 G N i ey frsi. fﬁ‘
e g i L= 1 n Ty g ;II . 5 e T [ e ..-\' G X
Trq_bbasft#:w-l ; !l 1 'I' |1= R "-,\_ ;E': I_.. *l-"_-H -'_‘:r.-rm:__] It _..r ' -

TK Nr. 5935 Marktschorgast, Stand 1998

FFH-Gbiet

Wiesenbriiter-
flachen, LSG

i 1 Naturpark

Fotorechts:

Himmelkron mit Klosteranlage; der Ort
hat seinen Namen von dem im Jahr
1279 gegriindeten Zisterzienser-
kloster “Corona coeli” (ibersetzt:
“Krone des Himmels”.
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Anfang der goer Jahre begann sich das
Bild der Landschaft bei Himmelkron
entscheidend zuverandern.

In atemberaubender Geschwindigkeit
entstand ein Gebdude nach dem
anderen: Spedition (roter Wiirfel), Fa.
Merca (gelber Wiirfel), GroBtank-
stelle, GroBdisco, Schnellimbiss,
Hotel, Sexshop...

Foto rechts:

Die Spedition im roten Gebdude, vor
der Baustelle der Autobahn Ag neu,
am Anstieg der Frdnkischen Linie.

Im Vordergrund rechts ist die Kirche
von Lanzendorf zu sehen.

Foto unten: Fichtelgebirgshof links und
Autohof rechts - beide mit riesigen be-
festigten Fldchen

HIMMELERON., - Nur
sechseinhalh Wochen nach
der Grundsteinlegung wurde
gesiern  nachmittag bereits
das Richifest filr die Auto-
bahngalerie Himmelkmon ge
feiert. Die Fertigatellung des
Projektes ist Hir Mitte Septem-
ber geplamt

tedt Abrrrsphiine sl sl von Stes.
ligat. 5o st der Autobafwnigalerie
Hirnimelkron  nichl  anunusehen,
dall 1ie in einer Rekordbawre:l
win achirig Arbedlsiagen & dor
widnen Whase entstand

Bayerische Rundschau 06.07.93

Foto rechts:
Blick von Westen iiber das Gebiet
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Blick auf die noch “unverletzte” Frankische Linie vor den Baumainahmen. In der Bildmitte hinten: Géssenreuth

Halbe Milliarde fir Himmelkron

| Hahe Emestitionen n neues Gewechegebied ¢ Landrat Bofmann: G

HIMMELEROMN. In Himmelkron sall
nach in diesem Jahrzehni eine halbe
Millarde Mark investiert werden.
Tiies gab Landrat Herbert Holmann
grstern im Rahmen elner Pressekon-
ferenze bekanni, als er den swelten
Teil des Gewerbegebietes Himmel-
kron-0st besichtigie. Es eniwiehe
elne _pigantische Dausielle™, win
man sie noch nie im Landkreis pese.
hen  habe. Birgermeister Andi
Krainhaimererklarie, dafin den ver-
gaungenen Wochen berelts mit den Er-
sehileliungsarbeiien begonnen wuar-
de: Allein die Kosten dafiir belaufen
::tl'l-kl:ll‘l KErainhafmer aufl 116875000
]

Hohe Forderung

Der Birgermelster dsnkie Landrat
Herbert Hofmann fur die Untorstilt-
mung und Firsprache bed den Amtern,
Besonders ale es um die Antrage auf

Wirtschaftaferderung ging. Schon
beim ersten Baasbsshin it b be mouan 55
Proent stantliche Forderung, etwa 1 2
Mitlionen Muork, gonehmigt wnd in-

pwiachen sl pusgeralill bekommen.
Biévm svweilon Abschniti konne man
wiedar mit Mitteln aus dem reglions
ten Wirtschaftsfarderungsprogramm
rochnen, fundchst et bl te man 744000
Mark, spiter vornussichilich 1 faS000

Mark, was elfer Farderung von 65
Prozeni der zuschoffihigen Kosten
212 LIPS

tische Hamsizlln®

wHimmelk ron wird I rust B -
gtungssentrum,. Produkticnsbersich,
Hozugs- und COrientisrungsschaltstal-
le fiur den Landkreds und die Hegion
sowie Investitionaplate fre rund Fine
halbe Milharde Mark in diesem Jahr-
mhnt®, sagie Landrat Herbert Hof-
mann. Man hoffe, dal die BAB B im-
misslonsgesch izt und so umweliver-
traglich wie maglich in diesem Ab-
schnitt im Eeitroum 1904 bis 1208 new-
benichiungaweise ausgebaut wird. Die
Kosten dafur belaufen sich aul rund
200 Millisnen Mark, Zudem habe man
gepnn  hefigs  Wideratinde 550000
Quudralmeter Entancklungsgeldnde
Eepinn® und gum Teil bau el germactht.
ex aed in nur swel Jahron ecfolgt

Innerhallh kiireester Zeil sei die
Klaranbage auf laistungsfahigen
Stand gebracht warden. Fur das Er
sehlicllungsgebiet | habe man 1.563
MilHonen Mark Fouschul durchige
setzt, belonte der Landrat. Fiar dos Er-
achlieOungsgebiet 1T mit feder Givgen
Kosten von 2,074 Millionon Mark habe
minh eine bereiis schriftlich vorliagen-
de Ablohnung in eine Finanzierungs-
lnilife i Hohe von 1,003 M ienen Mark
umgmarandelt, He ErpchlicDungeaui-
wendungen fir dicses Geblet orred-
chen lagl Hofmann unter Einbezie
hung der micht frderfihlgen Kosten
eine Griflansrdnung von 25 Millionen
Muark.

Wihrend die Einen (s. links) dabei waren,
moglichst viele Steuergelder in moglichst
kurzer Zeit in die Ausweisung moglichst
groBer Gewerbeflachen zu lenken, kampften
engagierte Lanzendorfer Biirger, zusammen
mit dem Bund Naturschutz, gegen die
1drohende Flurbereinigung. Diese hatte nicht

mur billiges Land fiir die Gewerbe- und

SiraBenprojekte geliefert, sondern auch ein
mit Hecken dicht bestandenes, mittel-
alterliches Ackerterrassensystem unwieder-

biringlich zerstort.

Mit groRem Einsatz und nur einer Stimme
Mehrheit bei der Abstimmung, konnte die
Flurbereinigung abgewehrt und das
Heckensystem (vorerst) gerettet werden.

HIMMFELERON/LANZENDORF. Un-
ter dem Maette Reitet die Heimat,
Widerstand gegen die Zersibrung”
stand die Veranstaltung der Kreis
gruppe Hulmbach im Bund Natur-
schuiz am Sonntag nachmiiing Im
Gasthaf  Zum Rolen Ochsen' in Lan-
wenddarf.  Keln welleres Industriege-
biet, kelne Flarbereinigung, kein
Stauses, keine sechaspurige A 9° hieR
es provokotiv auf der Einlndung,

'
Lansendorfer Berg solle Murbeceinigh
werden, demgegenitber sl auf land-
whirlschaflich gutlen Boden ein Hee-
senarcal an Gewerbeflachen ausge
markt

Bayerische Rundschau 09.11.1993

e Bayerische Rundschau 08.09.1993

Himmelkron: 16-Millionen-Bau nach nur eineinhalb Jahrea zu l

Laut Zeitungsartikel vom 08.09.1993 sollten in dem neuen Gewerbegebiet 500
Arbeitsplatze geschaffen werden; allein 100 davon hatte die Fa. Merca zugesagt.

Nach nur 1 1/2 Jahren wurden die 70 tatsdchlich entstandenen Arbeitsplatze dieser Firma
bereits wieder wegrationalisiert. Auf Anfrage der Presse hie es dazu, dass das
Mutterunternehmen Popp + Co weiterhin stabil sei. Der befragte Herr Léhrer ergdnzte:
“Wirmissen das machen, damit Popp stabil bleibt”.

Bei einem Durchschnitt von mehr als 1.000 gm Flachenverbrauch fiir einen Arbeitsplatz
hat die Gemeinde fiir Rekorde gesorgt. Jeder dieser Arbeitspldtze hat bei 1/2 Milliarde DM
Gesamtkosten 1 Million DM gekostet. Davon war - laut obigem Artikel - ein grofer Teil
staatliche Forderung, also Steuergelder.

Fiir die Gemeinde Himmelkron selbst fillt die Arbeitsplatz-Bilanz noch ungiinstiger aus.
Zwischen 1994 und 2001 hat sich die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
lediglich um 155 Personen erhdht. Es ist anzunehmen, dass ein erheblicher Teil der neuen
Arbeitsplatzbesitzer pendeln - per Pkw natiirlich.

Blick auf das Lanzendorfer Hecken-
gebiet, das es in seiner Urspriinglichkeit
beinahe nicht mehr geben wiirde.
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Was aus den Versprechungen zur Begriinung geworden ist:

schotter statt Grunstreifen

Verkohrschnos eoim  Hallfax®: Mebr Parkplitoe erfordeciich
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Foto Herbst 2002: Der Parkplatz - statt Griinstreifen -
BR 21.01.94 hinter der Diskothek Halifax besteht immer noch

AUTOBAHN-KIRCHE

£ Chrislophor Ul

Hinweis auf die Autobahnkirche - Hinweis auf die Erotic-Tankstelle mit Autobahnkirche im Hintergrund. Wer da siindigt,
stilecht auf blauem Schild braucht nur rasch iiber die Briicke zu laufen...

Fin Wettrennen um die besten Platze

Hirmhach-Banmbrkt mir Optionen aul Ansisdlung in Rimidlach sder Bayreuth - 300 000 Cuadmimerer B Himmelkmon

HINDLACH/BATRELTH
Won Afwlireds Riobsche

Haniel i Wanilel In layresth unid
Umpebisng goben sich dereeir dis
Propekemanager fir die Anviedlung
grediilachigen  Fleeelhandels  die
Klinke in e Hasd, |a Hisdinch seht
die Genchm gung eires Baumarites
laire bevar, in Reyreuth warien In-
wvestores suf vin Sighsl des Sradimes
filr deri Bt elmes grollem Ran-, M-
bed:, Tentils ums Einze| hancdebs-Con-
tery, und im Himmekmon gt =
Pliia, duil #ines Fliche vism D00 D0
Quadrarmetern groflachiy Rineed-
handel anru=iedsls

Zeitungsartikel vom 30.08.2002 Foto oben: Die Erweiterungsflidche von Nordosten - rechts hinten die Autobahnkirche.

Von 1993 bis 2001 ist die Siedlungs- und Verkehrsflache der Gemeinde Himmelkron um 75 ha gewachsen.
Der Anteil an der Gemeindeflache liegt heute mit 15,5 % gut ein Drittel (iber dem bayerischen Durchschnitt.

Die Gemeinde Himmelkron bietet derzeit (Stand Sept. 2002) 4,5 ha sofort verfiighare Gewerbefldche ohne Gleisan-
schluss tiberregional im Internet an; geplant ist die Ausweisung weiterer 30 ha (s. oben).

Himmelkron liegt mit einer Steuerkraft je Einwohner in Hohe von 939 DM und mit mit 613.000 DM (2001) beim
Netto-Gewerbesteueraufkommen jeweils auf dem vorletzten Platz der hier untersuchten Gemeinden.
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Standort Nr. 6 Pegnitz (Landkreis Bayreuth, Regierungsbezirk Oberfranken)

Konflikt:  Eine der europaweit grofRten Autobahnraststdtten in Kombination mit einem Gewerbegebiet wurde ohne
Raumordnungsverfahren und ohne Anschluss an bestehende Infrastruktureinrichtungen im ehemaligen landschaftlichen

Vorbehaltsgebiet der frankischen Schweiz genehmigt.

Regionalplan 1987: die gesamte Fliche liegt im
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 30, Naturpark

Frinkische Schweiz - Veldensteiner Forst.
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. . . TK 25 000 Nr. 6234 und 6235
Ein Gewerbegebiet grofSer als der Ort Neudorf

Von 1993 bis 2001 ist die Siedllungs- und Verkehrsflache der Stadt Pegnitz um 163 ha gewachsen; die Gewerbe- und
Industriefldche betrug 2001 insgesamt 52 ha, die Verkehrsflache 644 ha, und damit 62 ha mehr als 1993.

Die Stadt Pegnitz bietet derzeit (Stand Sept. 2002) 17,6 ha sofort verfiighare Gewerbefldchen in den Gebieten
“Pegnitz West” ,“Kleiner Johannes” und “Niirnberger Straf3e” tiberregional im Internet an; nur bei 0,6 ha Flache
(NUrnberger Strafe) ist Gleisanschluss vorhanden; bei den anderen Flachen ist er nicht zu erwarten.

-

Regeniiberlaufbecken mit Spritzbrunnen,
dahinter die Autobahn mit Ldrmschutz

Gartengestaltung mit Findlingen im
Gewerbegebiet

Bdschung der Raststdtte zur Landschaft
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Standort Nr. 7/ Adelsdorf (Landkreis Erlangen/Hdchstadt, Mittelfranken)

Konflikt: Entstehung eines fast durchgehenden Gewerbebandes zwischen Adelsdorf und Gremsdorf, stlich und westlich
der Autobahnausfahrt, entlang der B 470. Durch den Neubau der B 470 und die neuen Gewerbeflachen wurden wertvolle

Feuchtgebiete umdas NSG “Ziegenanger” vom Biotopverbund im Aischgrund abgeschnitten.

Regionalplan der Region Mittelfranken (7) alte Fassung

S B

Karte Siedlung und Verkehr Stand 1988

Siedlungsflache

Gewerbe / Industrie
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Die Topographische Karte aus dem Jahr 1965 zeigt noch grof3e offene Feuchtwiesen im

Bereich der heutigen Gewerbeflachen sowie den Verlauf der alten B470. Der Verlauf der
neuenTrasseder B 470ist rot gestrichelt eingetragen.

Foto unten: Trennender Damm der B 470 neu - vorn NSG Ziegenanger gesehen.

R
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Eisenbahnstrecke (nur Giiterverkehr)

Zum Regionalplan 1988 und 1998:

Im Regionalplan von 1988 sind an der geplanten
B 470 noch keine Gewerbefldchen vorgesehen.
Es ist nun ein Gewerbeband in Richtung
Gremsdorf entstanden, das die wertvollen
Feuchtflachen am NSG “Ziegenanger” und im
Bereich Neuhausvon der Aischaue trennt.

Der Regionalplan von 1988 zeigt zwei Vor-
rangflichen fiir den Sandabbau mit den
Bezeichnungen S1und S 5. Tatsdchlich wird
heute aber nicht innerhalb dieser Vorrang-
flachen Sand abgebaut, sondernim Auenbereich
(s. Karte ndchste Seite).

Bild unten: auch auf dem Gebiet von Grems-
dorf entstehen an der Autobahnausfahrt
Gewerbeflichen, die das Siedlungsband weiter
treiben und die Landschaft zersiedeln

GEWERBEPARK
AN DER AUTOBAHY

0

TEL 0% 81/ 1%
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Die Firma Aldi, die friiher
etwas weiter 0Ostlich ihren
Standort hatte (s. Karte
unten), war Ausloser fiir die
Ausweisung des neuen,
groen Gewerbegebietes im
Stidwesten von Adelsdorf. Die
Firma wollte ihren Standort
noch etwas nadher an die
Autobahnausfahrtverlegen.

Foto links:

Das ehemalige Bahngleis war im
alten Regionalplan noch als
“Bahnstrecke nur fiir Giiterver-
kehr” dargestellt.

Heute werden sdmtliche Ge-
werbefldchen von Adelsdorf mit
dem Hinweis angeboten:
“Gleisanschluss nicht zu er-

durch Sandabbau,
Strafte und Gewerbe

"o L ..-.-.\:\'.\-':_ -

neues Wiesendorf
wohngebiet Tt ol
e B0 e S
-_— — ﬁ"___ ¥ y %

P e T ————

Besonders wertvolle Fldachen fiir den Arten- und Biotopschutz: u.a. FFH 6331-301.04, 05 und 06, SPA
6331-401.03, Wiesenbriiterflachen 1998, ASK Amphibien

NSG Feuchtwiesen Ziegenanger N . B .
/ \ Wiesenbriiter allgemeines
L ® I Nah habitat
Neu entstandene und geplante Sandabbaugebiete \ / anfungshabrta
auBerhalb der Vorrangfldchen (s. vorhergehende Seite) N7

Neu entstandene Gewerbefldachen Wiesenbriiter Hauptart

\ . Brutrevier
\\\\ Uberschwemmungsbereich der Aisch
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| ADELSDORF

Standort mit Flair!

Grundstiicke fir
Gewerbe,

Handel.und Industrie

® .5 e Rl

Werbung der Gemeinde an der B 470 Solarenergienutzung - ein “Lichtblick” im Gewerbegebiet

Hohen Flachenverbrauch gab es auch in den Nachbarorten von Adelsdorf:

Die Gewerbeflache von Adels-dorf
ist heute mit 91,80 ha fast so grof3
= Dipbermaichentach wie die Flache der Wohngebiete,
Adalsdar wenn man die gewerblich genutzten
Mischgebiete mit einbezieht. Ein Teil
der neuen Siedlungsflachen weist
— RO einen extrem hohen Grundwasser-
standvon 30-50cm auf.

W emsandon

all

HiSchatm Asch

— | OATEEREAOE

— | pndkrescurchschnt

—— Rittenbach Auf viele Probleme, u.a. Trenn-
wirkung durch die neue B 470, hatte
bereits der alte Entwurf des Land-
J e Haldorf schaftsplans aus dem Jahr 1987
20 ;_ s PRI hingewiesen. Leid.er wur.de .dieser
gl o Landschaftsplan nie verbindlich. Es
___..-F"-"“""_f' terrdgengutach gab lediglich zahlreiche Fortschrei-
e N Gremador bungen des alten Flachennutzungs-

planes.
Viele Auflagen in den neuen Be-
iy 19RE 102 1656 imilenseebach bauungspldnen, u.a. zur Dach- und
Wandbegriinung, wurden nie um-

Siedlungs- und Verkehrsflidche bezogen auf 1980 gesetzt.

% Stolgerung zu 1980

| = Aviohnausen

Von 1997 bis 2001 ist die Siedlungs- und Verkehrsflache der Gemeinde Adelsdorf um 53 ha gewachsen; dies ist ein An-
stiegin 4 Jahren um 12,2 %. Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten ist zwischen 1994 und 2001 fast
gleich geblieben.

Die Gemeinde Adelsdorf bietet derzeit (Stand Sept. 2002) 14,6 ha sofort verflighare Gewerbeflachen in den Gebieten
“Am Langgraben” und “Am Lausberg” {iberregional im Internet an; teilweise mit Abwasserbeseitigung im Mischsystem;
Gleisanschluss ist bei beiden Gebieten nicht zu erwarten.
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Standort Nr. 8 Sindersdorf (Landkreis Roth, Regierungsbezirk Mittelfranken)

Konflikt: Uberfliissiges, groes Gewerbegebiet mit Sonderbauflichen nach § 11 Baunutzungsverordnung (Rastanlage) an
der Autobahnausfahrt Hilpoltstein, ohne Ortsanbindung und mit maximalem Flachenverbrauch.

Das Gewerbegebiet war im Regionalplan von 1998 noch nicht enthalten. Die Anderung des Regionalplans und des
Flachennutzungsplans erfolgten parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans fiir das Gewerbegebiet.

Der nahe am Gewerbegebiet gelegene kleine Ort Jahrsdorf

Hilpoltstein
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P - Sl ' , ¥ Blick vom Hiigel im Osten auf die Kirche von Jahrsdorf. Der Ort
- -ﬂ* G i J wurde erstmals im 12. Jh. urkundlich erwdhnt; er hat 273 Ein-
wohner und wurde mit Hilfe der Dorferneuerung in den letzten
Jahren liebevoll instand gesetzt.
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Gewerbegebiet “Autobahnausfahrt |

Hilpoltstein” Flache: 31,25 ha
mit Sonderbaugebiet
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' Gesamtflache: 36,75 ha e ]
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Fotos unten und rechts:

Die “guten Ideen” lassen auf sich warten. AufSer der
Rastanlage gibt es in dem voll erschlossenen Gewerbe-
gebiet nur einen Reifenhandler, der seinen Betrieb aus
einem Nachbarort verlagert hat und einen Metall-
betrieb der aus Greding umgesiedelt ist. Dafiir soll nun
auBerhalb des Gewerbegebietes ein 15 ha grofies
Fahrsicherheitszentrum entstehen - in unmittelbarer
N&he zudem kleinen Ort Jahrsdorf.

2 i i g

[ Gewurbaginblvt Am der Aufobaia” Bei Hipallsiein:

Kuwlofol, gin Metallbeirieh = und sonst nichis, Foba: Hmm

Von 1997 bis 2001 ist die Siedlungs- und Verkehrsflache der Stadt Hilpoltstein um 370 ha gewachsen;
Dies ist ein Anstieg in 4 Jahren um 45,1 %. Der Anteil der Verkehrsflache an der Zunahme betrug 138 ha (31,2%).

Die Stadt Hilpoltstein bietet derzeit (Stand Sept. 2002) 36,5 ha sofort verfiighare Gewerbeflachen im Gebiet
“Am Krdnzleinsberg” und im Gebiet “Autobahnausfahrt Hilpoltstein” iberregional im Internet an; Gleisanschluss ist
bei den Gebieten nicht vorhanden.
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Standort Nr. 9 Pommelsbrunn (Landkreis Niirmberger Land, Mittelfranken)

Konflikt: GroBes Gewerbegebiet mit Einkaufszentrum und Versorgungseinrichtungen mitten im Talraum und damit den
Uberschwemmungsbereichen von Pegnitz und Hogenbach. Da sich das Gebiet weitab vom Mittelzentrum Hersbruck befindet,
besteht hohes Verkehrsaufkommenin der Ndhe von empfindlichen Bereichen (u.a. Wasserschutzgebiet).

Regionalplan: Karte Siedlung und Verkehr Stand 1988 Karte Landschaft und Erholung Stand 1998

Der gesamte Talraum ist dargestellt als regionler Griinzug; das Das Gewerbegebiet ist nun deutlich gr6fer; das gesamte Gebiet
Gewerbegebiet bei Hohenstadt ist im Ansatz schon eingetragen. ist bis auf die engeren Ortslagen als Landschaftsschutzgebiet und
als landschaftliches Vorbehaltsgebiet dargestellt.

Karte rechts:

Der Talraum der Pegnitz =~
bei Hohenstadt (Gemein-
de Pommelsbrunn) vor
dem Neubau der B 14.
Die Miihle siidlich von
Hohenstadt liegt noch
einsam in der Aue.

Im Nordwesten ist der

Ortsrand von Hersbruck EEPE | o | rey
erade noch erkennbar. ATy B ol R B SR P
g SBIMICK =Ty g i ol .
ey, = e e-s Boaata N ? _T e .“'_—--_1---"_
ot G e yir s alig Ty,
Karte rechts unten: o 4 - 2 _ E —
Auf dem gleich groBen Rl ot Lowi bl FETPTE ) = -
Kartenausschnitt der A 2 : 1-,_.:_F
neuen TK 25 000 aus e e - T - e
dem Jahr 1997 ist das Y _ﬂ':fﬁﬂfjt" : s
Anwachsen der Sied- = T ; Bt r el T e i
lungsfldchen deutlich Topographische Karte 25 000 Nr. 6434 Hersbruck, Stand 1945
ablesbar. ) cils -

ot by, s o e R R T
Die Landschaftsschutz- I » A ol e
gebiete wurden der
Ubersichtlichkeit halber
nicht dargestellt :
Das LSG Siidlicher Jura
mit Moritzberg und das
LSG Nérdlicher Jura sind
im Regionalplan ganz
oben rechts eingetragen
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Engerer Auenbereich P e Py e A

FFH- Gebiete
6434-301.02
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Topographische Karte 25 000 Nr. 6434 Hersbruck, Stand 1997
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Hohenstadt mit dem Hohenstddter Fels (Gei3kirche) Alte Miihle siidlich Hohenstadt von Osten gesehen

Eine der alten Eichen, deren Erhaltung inner-
halb des Gewerbegebietes von der Natur-
schutzbehérde durchgesetzt wurde.

Unterhalb des Gewerbegebietes in der Aue Gewerbegebiet mit Pegnitz und Hohenstadt im Hintergrund; rechts die alte Miihle

Von 1993 bis 2001 ist die Siedlungs- und Verkehrsflache der Gemeinde Pommelsbrunn um 31 ha gewachsen; die des
Nachbarortes Happurg ebenfalls um 31 ha, die von Hersbruck um 39 ha.

Die Gemeinde Pommelsbrunn bietet derzeit (Stand Sept. 2002) 1,3 ha sofort verflighare Gewerbeflachen im Gebiet
“Hohenstadt” tiberregional im Internet an; Gleisanschluss ist nicht zu erwarten. In ca. 2 km Entfernung erschlie3t derzeit
die Gemeinde Happurg am Auenrand das Gewerbegebiet “Im Gadsslein”. In Hersbruck werden insgesamt ca. 3 ha Gewer-
befladchen u.a. im Gebiet “Krétensee” im Auenrandbereich angeboten.
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Standort Nr. 10 Am berg (Regierungsbezirk Oberpfalz)

Konflikt: Das Gewerbegebiet wurde mitten in einem geschlossenen Waldgebiet ohne jede Anbindung an eine bestimmte
Siedlung angelegt. Das gesamte Gebiet war im friiheren Regionalplan als landschaftliches Vorbehaltsgebiet ausgewiesen und
als “fiir Erholungszwecke besonders geeignet” dargestellt worden.

B8 P -

- Wi e o g

Regionalplan Oberpfalz Nord (6) Stand 1987, Karte Landschaft Regionalplan 1997 Themenkarte Erholung,
und Erholung (rote Pfeile in den Karten jeweils an gleicher Stelle)

. . Fiir Erholungszwecke
Siedlungsflache besonders geeignete Gebiete

. . Fiir Erholungszwecke
Gewerbliche Flache
‘ haufig aufgesuchte Gebiete

- Landschaftliches T [ e _
+ Vorbehaltsgebiet i -lr ey = e it % iﬂ'.l’ .

&ii=i e 3
l- [ R =F

Im Regionalplan ist im Waldgebiet nord-
ostlich von Ammersricht keinerlei Siedlung
oder Gewerbe vorgesehen. Der gesamte
Bereich liegt im landschaftlichen Vorbe-
haltsgebiet Amberg-Gebenbacher und
Hahnbacher Stufe und in einem Bereich, der
fir Erholungszwecke besonders geeignet ist
(s.Karte oben).

Fir das insgesamt 71 ha grofe Industrie-
gebiet “Amberg Nord” wurden 1999 bei der 19.
Anderung des Bebauungsplanes nochmals ™ h

- l‘1
¥ 'FQI:.-

tiber 2 haWald gerodet (s.Fotounten). Eswar . '« {am e ..' "
die 56. Anderung des Flachennutzungs- und i ASK Amphibien E
Landschaftsplanes. Derzeit stehen in dem | i ey

Gebiet liber 1o hafreie Fldchen zur Verfiigung. b &

hﬂ [t

%l T
JI:!r|.r--|:SG “Am Manahllfberg,
Igenberg und Anger
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' /{7 ||'.?.i""S
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Foto: Kreisgruppe Amberg TK 25 000 Nr.6537 Amberg, Stand 1995
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Zwar nicht auf der “griinen Wiese”, dafiir aber “mitten in den Wald” gebaut

Foto: Kreilsgruppe Amberg

i I' T -1.-“'"”' ~ el ;n-; 3

Von 1993 bis 2001 ist die Siedlungs- und Verkehrsflache der Stadt Amberg um 144 ha gewachsen; zwischen 1997 und
2001 waren es 93 ha. Der Anteil der Siedlungs- und Verkerhrsflache im Stadtgebiet betragt heute 32,8 %.

Die Stadt Amberg bietet derzeit (Stand Sept. 2002) fast 30 ha Industrie- und Gewerbeflachen tiberregional im Internet
an; lber ein Drittel davon im Industriegebiet Nord. Die Industrie- und Gewerbeflachen insgesamt betragen 198 ha, 67 ha
davon sind noch unbebaut. Die Grundstiickspreise betragen zwischen 20 und 98 DM zuziiglich 7,- bis 17,- DM
ErschlieBungskosten. Die Nettogewerbesteueristin Amberg seit1992 kontinuierlich gesunken.



Bund Naturschutz-Aktion: Bund ¢ AN

Bayerns Schonheit bewahren Naturschut
in Bayern e.V.

SCHWARZBUCH
GEWERBEGEBIETE

Landesverband Bayern
des Bundes fir Umwelt
und Naturschutz
Deutschland e.\V.

Landesfachgeschaftsstelle
BauernfeindstraRe 23
90471 Nurnberg

Tel. 0911/81878-0

Fax 0911/869568




Inhalt

TEIL I

1.
2.

Einfuhrung 1
Untersuchungsmethodik 2

TEIL NI

Negativbeispiele aus allen Regionen Bayerns 3

1. Mombris 3

2. Dettelbach 6
3. Altfeld 10

4. Hirschaid 11
5. Himmelkron 14
6. Pegnitz 18

7. Adelsdorf 19
8. Sindersdorf 22
9. Pommelsbrunn 24
10. Amberg 26
11. Weiden 28
12. Cham 33

13. Straubing 36
14. Thyrnau 40
15. Elsendorf 43
16. Gersthofen 45
17. Senden 49
18. Lindenberg 52
19. Freising 55
20. Neudtting 59
21. Rosenheim 62
TEIL I

Inhalt 1

Zusammenfassung und Kommentierung wichtiger Aspekte der einzelnen Beispiele 67

1
2
3
4,
5.
6
7
8
9

10.

11.

GroR¥flachiger Einzelhandel statt produzierendem Gewerbe 67
Gesetzliche Vorgaben / Planungsgrundlagen 67
Sparsamkeit im Umgang mit Grund und Boden 69
Die ,,GroBmobler” 69
Die Baumérkte 70
Was der Regen lehrt 70
Klimatische Situation 70
Biotop- und Artenschutz — nur dirftiger Ersatz 70
Exponierte Hangbereiche, Kuppen, ... 71
Das Bild der Stadte und ihre Funktion 71
Geschichte, Kultur und Identitét bleiben auf der Strecke 71



Inhalt 2

12.  Flachen, Verkehr und Energie sparen 72
13. Bayernland Tourismusland 72

TEIL IV
Konflikte und Hintergriinde 73

1. Vollzugsdefizit 73

2. Verantwortungsbewusste Gemeinde — fehlende Unterstiitzung 73

3. Raumordnungsverfahren nicht erforderlich 74

4.  ,Untergeordnete Regelungen* 74

5. Einfluss auf Planungen durch Verbéande und Burgerinitiativen 74

6. Einfluss der Firmen auf die Planungen der Gemeinden 75

7. Das Arbeitsplatz-Argument 75

8. Erreichbarkeit von Arbeit, Erholung und Versorgung — soziale Komponenten 75
9. Von Dumpingpreisen, Subventionen und Bedarfsanalysen 76

TEILV
Fazit und Konsequenzen 76

1. Erfordernis aktueller Datengrundlagen 77
2. ,.Glasnost" in der Flachenpolitik 78
3. Wichtigste Handlungsfelder 78

TEIL VI

Schlusswort 80

TEIL VII
Positivbeispiele 81

1. Markt Bibart 81
2. Kulmbach 82
3. Marktredwitz 84

Anhang

1. Gesetzliche und planerische Grundlagen
2. Abklrzungen, Symbole

3. Quellen

4. Ubersichtskarte

Impressum



B SCHWARZBUCH GEWERBEGEBIETE BAYERN  Teil Il

Seite 28

Standort Nr. 11 Weiden (Regierungsbezirk Oberpfalz)

Konflikt: Groge Ausweitung der Gewerbegebiete fast ausschlielich im Staatswald mit Zerstdrung sehr wertvoller
Lebensrdaume. Allein das Gewerbegebiet “Am Forst” ist grofier als die historische Altstadt von Weiden. Hauptsachlich zur
besseren Anbindung dieses Gewerbegebietes wurde ein neuer Autobahnzubringer gebaut.

Regionalplan Region 6: Karte Landschaft und Erholung Stand 1987

aTiiililil

7

i

Im Regionalplan von 1987 ist das Indurstrie- und Gewerbegebiet
“West III” noch nicht enthalten (roter Pfeil links). Das Gewerbegebiet
“Am Forst” ist zwar dargestellt (Pfeil rechts), die neue, direkte Auto-
bahnzufahrt zu diesem Gebiet ist aber noch nicht einmal geplant.
Diese inzwischen gebaute Zufahrt ist die vierte Autobahnausfahrt
flir Weiden.

Karte Siedlung und Verkehr Stand 1987

I { ‘_._

Inzwischen wurde -
“hier die neue Auto-
bahnausfahrt
Weiden Nord gebaut,

 —————
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Auf den unbebauten Parzellen, die nun schon 10 Jahre lang Bauland
sind, finden sich immer noch Reste der friiheren Vegetation

Der grofte Teil der Flachen im heutigen Industrie- und Gewerbegebiet “West
[11” war Anfang der goer Jahre noch geschiitzt nach Art. 6d BayNatSchG (heute:
13d). Die offenen Heiden und lichten Kiefernwdlder wurden in natur-
vertrdglicher Weise als Standortiilbungsplatz der Bundeswehr genutzt und
beherbergten eine hohe Zahlan Rote-Liste-Arten.

Foto unten: Voll erschlossene Gewerbefldche mit sporadischer Bebauung.

4 i.rj_p-'lh‘.‘ ol
s A

=]

Pegmatit-/ -
grube
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Mitten “auf die Heide” gebaut. Die Magerstandorte
im Gewerbegebiet entsprachen den Fldchen im
benachbarten FFH-Gebiet (s. Foto unten und Karte).

Bild unten:
Philateliezentrum der Post mit frisch gerodetem Wald.

ehem. Batteriefabrik
1enschein”
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1.27.01.97

Die Ausgleichsflache Nr. 1 fiir die Nordtangente wurde innerhalb des Landschaftsschutzgebietes in feuchtem Griinland am Lohgraben
angelegt. Durch einen Teich aufeinem Wall, in dem Torf aus dem zerstérten Moor eingebracht wurde, sollte ein neues Moor mit Rauschbeere,
Moosbeere und Sonnentau entstehen; auch in der Umgebung des Teiches erfolgten Aufschiittungen im Talraum. Die von der Regierung
abgesegnete Ausgleichsflache weist heute ruderale Vegetation und Geholzsukzession auf wie sie auch auf Abraumflachen zu finden sind.

OKOLOGISCHE
AUSGLEICHSELACHE

Hunde bitte an der
Leine filhren

Bild links: Ruderalflur auf
der Ausgleichsfldche

Bild oben rechts:
Teich “auf dem Hiigel”

Bild rechts: Lohgraben

| 1wt Nordtangeni
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_,d-.h

[ .
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Gewerbegebiet = '*;—;.%"-' A e b
Westlich der Neu- ; ".::#'-F

stadter Strate 2,5 ha h&-gj:; 2:33-‘-"" '
25 ﬁ:-— iT

y P-,h o i

"-!'l.'-q--

Industriegebiet “Am Forst” - vom einstigen Wald ist nur noch ein Rand {ibrig geblieben.
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Bild links: “Westlich der
Neustddter Straf3e”
Obwohl noch grofie voll er-

West Il oder “Pfreimter
Weiher” frei sind, werden
neue Fldchen geplant und
erschlossen.

Die Bauweise in den vorhan-
denen Gebieten erfolgt du-
Berst grofziigig (siehe z.B.:
West I, Bild unten).

Auch das ist Weiden:
Mietergdrten im geschiitzten Innenhof (oben)

Dicht bebaute Innenstadt mit optimaler
Flachennutzung und hoher urbaner Qualitét.

Von 1993 bis 2001 ist die Siedlungs- und Verkehrsflache der Stadt Weiden um 238 ha gewachsen;
zwischen 1997 und 2001 waren es 137 ha. Der Anteil an der Flache des Stadtgebietes betragt heute 27,7%.

Die Stadt Weiden bietet derzeit (Stand Sept. 2002) 23 ha sofort verfiighare Gewerbefldchen in den Gebieten “West 117,
“Erweiterungsgebiet Pfreimter Weiher”, “Westlich der Neustadter Strafe”, “Leimberger StraBBe” und “RaiffeisenstraBBe
Uiberregionalim Internet an. Allein 13 ha der angebotenen Fldchen liegen im Gebiet “West I11”, das damit nach rund 10 Jahren
nur zu rund zwei Dritteln belegt ist (vorausgesetzt, dass alle Freiflachen im Internet angegeben sind). Der Grundstiickspreis
progm liegtim Gebiet “West I11” bei 19,43 Euro, zuziiglich Erschlieung, und ist damit sehr moderat. Im Gebiet “West I1I” sind
derzeit 352 Menschen beschéftigt; bei einer Flache von 38 ha fiir das Gebiet insgesamt sind das mehrals 1.000 gm Flache pro
Arbeitsplatz.

Rund 80 % der Flachen des Industrie- und Gewerbegebietes “West I1I” waren urspriinglich als Biotop kartiert; eine
Ausweisung als NSG war geplant. Auf den offenen Grasheiden und in den trockenen Kiefernwdldern wurde u.a. eine
Massenpopulation des WarzenbeiBers (Rote Liste Tiere BY, Stufe 3, gefdhrdet) festgestellt. Weiterhin kamen vor:
Hochmoorblduling (RL Stufe 1, vom Aussterben bedroht), Schwarzblauer Wiesenknopf-Ameisenblduling (RL Stufe 2, stark
gefdhrdet), Rotfliigelige Schnarrschrecke (RL Stufe 2), Hochmoorgelbling (RL Stufe 2), Kreuzotter (RL Stufe 2). Der ebenfalls
damals festgestellte Kleine Vogelfu (Ornithopus perpusillus) hat im Gebiet sein einziges Vorkommen in der Oberpfalz. Die
Flachenim Bereich des Gebietes “West I11” hatten die gleiche hohe Qualitdt wie die benachbarten Flachen, die heute als FFH-
Gebietausgewiesen sind.

schlossene Fldchen im Gebiet
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Standort Nr.12 Cham (Landkreis Cham, Regierungsbezirk Oberpfalz)

Konflikt: Gewerbegebietsausweisungen in den Auen des Regen, und seiner Nebenfliisse, entlang von neu ausgebauten
BundesstraBen mit iibergroRen Kreuzungsbauwerken im Talraum. Die Flichen liegen teilweise in Uberschwem-
mungsbereichen und in Gebieten die der europdischen Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie entsprechen. Sie wurden vom Freistaat
Bayern fiir das europdische Biotopverbundnetz “NATURA 2000” gemeldet .

Regionalplan Textteil B 1 5, S. 39: . ‘ N R o
| o B = s ol

“Im Mittelzentrum Cham sollen die Regen- und Chambaue und der L y Witim : -: -:- -: 3

Kalvarienberg so gepflegt und gestaltet werden, dass das charak- ; :

+ 7
teristische Orts- und Landschaftsbild, die kleinklimatische Wirkung i . ’
und die Erholungswirksamkeit der natiirlichen Landschaftsteile

erhalten und verbessert werden.”

Naturschutzgebiet
Rotelseeweihergebiet

FFH-Gebiet 6741-301.02,
301.04 und 301.05 sowie
SPA-Gebiet 6741-301.02

ol

7 7TTTTTTT Wiesenbriiterflachen O AT
N Kartierung 1998 NatL'lrg'ai‘:k':'Ft--"
Regental westlich Cham Opelel |
PETTTTTTITIT. 3 Bayerismqr.. |
i ASK Amphibienkartierung + Wald & 4,4 3
fasmmssssmsaan td v § e
Jiingere Gewerbeentwicklungen, Planungen Regionalplan Regensburg Stand 1988; Karte: Landschaft und
und Erweiterungen (keine Vollstdndigkeit !) Erholung (rote Pfeile in den Karten immer an gleicher Position)
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B Regental

: 2 o ; = . t
b . (B I'U-:,lr % S L ’ : i BTiat _ ;
. ; '.""."r * )lfriﬂ-ﬁr.l#:rfﬂ . s i T -' :
L ~ 1 "u . "'. 1 = . L - .
1’ ] g —= 3 o= R, = T . e [L T
A v TN TR N, & G5 g S A AR
Die B 85 und B 20 mit Zufahrten und Kreuzungsbereichen wurde ebenfalls neu ausgebaut. TK 25 000 6741 und 6742 Stand 1994
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SCHEURERgelsnoe

Handels

& Gewerbeflachen

Bild oben und ganz oben rechts: Leerstand Firma EZO
- offensichtlich schon seit ldngerer Zeit.
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Blick vom Parkplatz in der Aue (Garten- Schéne, alte Innenstadt Cham mit Flussschleife des Regen; im Hintergrund Aue mit
schaugelinde) (iber das “Autohaus Hochwasserspuren. Im Vordergrund links: Parkplatz, rechts daneben “Autohaus Cham”,
Cham” zur Innenstadt. das im Uberschwemmungsbereich liegt.

Von 1993 bis 2001 ist die Siedlungs- und Verkehrsflache von Cham um 110 ha gewachsen. Die Stadt bietet derzeit 16 ha
sofort verfligbare Gewerbefldachen liberregional im Internet an (Stand Sept. 2002) ; Gleisanschluss ist nicht vorhanden.
Die Kosten betragen bei Gewerbeflachen mit 6ffentlichem Eigentiimer 23,- Euro / gm ohne ErschlieBung.

In der Stadt sind heute 11.271 sozialversicherungspflichtige Arbeitnehmer beschaftigt; im Jahr 1994 lag die Zahl noch bei
11.490 Arbeitnehmern. Es gibt in Cham 7.547 Einpendler und 1.793 Auspendler.
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Standort Nr. 13 Straubing / Sand (Regierungsbezirk Niederbayern)

Konflikt: Ausweisung eines der grofiten Industriegebiete Bayerns (218 ha) in der Donauaue, véllig isoliert innerhalb
landwirtschaftlicher Flachen, auf ehemals wertvollem Gemiiseanbauland (sandiger Boden). Die bislang angesiedelten
Betriebe haben keine Verbindung zum Hafen. Das Industriegebiet liegt im unmittelbaren Vorfeld des Bogenberges, der aus
Griindendes Landschaftsbildes sowie des Denkmalschutzes einenlandschaftlichen Hohepunkt darstellt.

Legende fiir Karte unten: Regionalplan Donau-Wald (12): Karte Landschaft und Erholung, Stand 1986

| I Naturpark Bayerischer Wald
ol BN BN BN s

mann 1 :

Naturschutzgebiet
Bogenberg

FFH-Gebiet 7142-301.01
und 6939-301.16
u. SPA-Gebiet 704-404.01

H H Wiesenbriterflachen

HE Kartierung 1998
Landschaftsbestandteil und
ASK Amphibienkartierung

2SR Naturdenkmal, Landschafts-
bestandteil kleinflachig
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Topographische Karten 25 000, Nummern 7041, 7042, 7141 und 7142, Stand 1991 bis 1995
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Blick vom Bogenberg auf die Donau. Deutlich sind in der Aue noch die Spuren des letzten Hoch- ~ Seit Jahrhunderten wacht sie iiber

wassers zu erkennen. Das Gewerbegebiet Straubing-Sand liegt links im Hintergrund im Dunst den Bogenberg - die Ruhe und
verborgen. Teile des Gewerbegebietes, die noch néiher an den Bogenberg heranriicken, sind Wiirde ausstrahlende romanische
bisher nicht bebaut. Madonna (vermutlich 13. Jh.)

Die Geschichte des Bogenberges verliert sich im Dunkel der Vorzeit. Bodenfunde im Gebiet der Bergkrone zeigen, dass das Gebiet zu-
mindest in der Bronzezeit (1500 v. Chr.) schon besiedelt war. Der doppelte Erdwall aus dieser Zeit ist heute noch erkennbar.

Bild unten: Gewerbegebiet mit neu gebautem Hafen. Im Hintergrund links Bogenberg mit Kirche.
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Die anfangs dringend bendtigten
Flachen des Gebietes fiillen sich nicht:

Heute pechneg man damit, dal in 2ehn Jah-
ren das Gros der derzeit poch offenstehenden
Flachen - derzeit sind von 145 Hekiar zu
vermarktenden Filichen 42 Hektar verkanft -
an den Mann gebracht sein werden, tedlte der
Landrat mit. Ob dies allerdings auch wie
gewilnscht eintreten werde, kinne noch kei-
mET SaeTL. — i

10.06.89

Seite 38

&

Die Skepsis des obigen Zeitungsartikels aus dem Leere Fldchen im Ostlichen Bereich des Industriegebietes. Im Gegensatz zu den
Jahr 1989 war berechtigt. Im Jahr 2002, also 13 Jahre Finanzen von Gemeinden und Landkreis, als Trdger des Projektes, ist dies ein
spater, werden statt der 145 ha “nur” noch 111 ha groferVorteil fiir die Blickbeziehung vom Bogenberg iiber die Donauaue nach

freie Flache angeboten.

Wéahrend innerhalb des
Industriegebietes teure
Freiflachen finanziert wer-
den, entstehen knapp
auflerhalb des Gebietes
neue Gewerbebetriebe.

Bild rechts:
Hornbachbaumarkt an der
Kreuzung der B 20 mit der
im Zusammenhang mit dem
Industriegebiet neu
ausgebauten SR 12.

Prognose fiir 2002: 18 Mio Tonnen =2

Ausgangspunkt des Industriegebietes ist die neue Hafenanlage, die auf
den steigenden Transportverkehr auf dem Main-Donau-Kanal zuge-
schnitten war. Schon 1995 deuteten sich Probleme an, die Stimmung
warjedochimmernoch euphorisch (s. Zeitungsartikel rechts).

Die Situation hat sich seitdem aber kaum verbessert, wie die Grafik
unten fiir den Main-Donau-Kanal darstellt. Tatsdchlich wurde nicht
einmal ein Drittel der prognostizierten Transportmenge von 18 Millionen
Tonnenfiirdas Jahr 2002 erreicht.

Grafik unten: Siiddeutsche Zeitung 04.09.2002, mit eigener Ergdnzung
der Prognose des Vorstandsvorsitzenden der Rhein-Main-Donau AG,
Konrad Weckerle, fiir das Jahr 2002 (blaue Séiule rechts).

Verkohrsentwickiong auf dem Main-Donau-Kanal

Betieymn e, Saffimiete Frachi i Mitnes Tinosn 0 gy
s B
i 461 i '
18 e [

I

Tl T AT TRE TN SO0 2oni

2002

Westen (s. Fotos vorherige und ndchste Seite).

Hafen zu 50 % bezuschusst - Kosten: 46 Mio

Keller: Schiffnhrt in der Krise®

Aul die Bchiffahrl voan den CSU-Politikern
nngesprochen., meinie Keller, dall sich diese in
#lner Krse befinde. Fridher wiiren e dewtschan
Schilfer geschiitzt von Tarifen ppwesen. die vom
Slaad r1'!-|l!.:|':-l'.'.l iehen gewesen selen Din se alles
il gednufen, | Seit der BG fahren die Holllinde:
rein, dio bewirkt hoben. dal die Preise bis Fur
Hiillfte gesunken sind * [He Subventionsn son
100 Midllionen Mark s der EG cithrten do niekit
an. Hier mik sea unk lingt eotwas pesikhehe
muhnte FKeller ateschl 65

Tikn CST-Kralsba s -l|:.lLI1|-u siar  Loghslsfod
vin dan Forlsthro des Halenbuos, der mit dem
grirlten Industriegehlisl 11 Sidbavern sneam
e A le el oRale Enterickl IS '!'\.r\.|| ik, . wic =i
verpniworildcne Polbliher mil threr bonsegyen-
ien Andurteluspepollt e ii#s betriebe hahen
enorm belizett LAd giinatige Voralisselzungen
fitr Fine dichere Eukunli ache

MdL Alfred Reiginger hob ebonfalls die He-
deutung des Halens hervor und konnie sich
davon dberzseugen. dal aneh doas Geld Goe Frod-
ionles Bovern, der dicse Mebouhime il &g
Frogen! becmschulls, pgot gneeleq: ser For et
edeutssme Malnahme, die einen entschaiden-
den Fortsehritt und sinen wirtpchafilichen Aual-
schwung mit Schaffing von Arbeltsplitzen, s
die Heglon bhringe und sur Veroesserung der

inlrastrukiur beitrage 080895
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In seiner Stellungnahme zum Bebauungsplan hatte der Bund Naturschutz angesichts der GroBe des Gebietes u.a. auf den
Grundsatz des Bodenschutzesin den gesetzlichen Vorgaben hingewiesen. Der Zweckverband Industriegebiet mit Donauhafen
Straubing-Sand (ZVI) schrieb dazu in seiner Beschlussvorlage, es sei nicht erkennbar, dass “untergeordnete gesetzliche
Regelungen”, wie vom Bund Naturschutz aufgefiihrt, vernachldssigt worden wadren.

Zum Schutz vor Hochwasser mussten im Industriegebiet Aufschiittungen
vorgenommen werden. Weiterhinist ein Schutz der einzelnen Bauten gegen ‘
das hoch anstehende Grundwasser nétig, das bei langer andauerndem ~ “rime fu aeneEe van den Bl lder
Hochwassernoch stark ansteigen kann. R . L oo LhEts Y

rseflsene [ACdUEiTIEETUERG 1N Strausmng

Kritik g | Asgoeronyfenrsaen

Sand tnpwizchen verschleudert wird. Vo
Bild unten: ek g i gl -
Die Bodenbeschaffenheit in der Umgebung des Ortes “Sand” gab ihm seinen duvon pesarochen, dofl  mehr als 73 Mark
Namen. Im Osten des Industriegebietes gibt es eine unter Naturschutz stehende nicht i bekompien sind”. Uad wie pemiin-
Sanddiine mit wertvoller Silbergrasflur. Auf dem Bild ist eine - zur Freude von Frei- kedt wird, soll auch sck L
zeitsportlern und Natur - noch unbebaute Parzelle neben der Fa. Lidl zu sehen. Treis ¥ i [t wards

e, ekl ICh dkn Erst LA

chef fur 60 Klar

b rimgEeT E. r

Weingierl bel der Bl et rye rsiame-

ufag in disser Woche, Dip ziehe o5 doch jeder

Ieressent vor, lieber gleich noch Sand a2

defiEn

Iwr erhoffte Bun suf Stroubing-San
iber it nie stattpelunden, Der Mol gie=hiog

chiend, wich man

12.06.99

Bild unten: Blick tiber den dstlichen Rand des Industriegebietes zum Bogenberg. Nach einer vollstidndigen Bebauung wird dieser Blick
so nicht mehr mdglich sein. Vom Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege war das Projekt wegen der Zerstérung des Landschaftsbil-
des in einem sehr sensiblen Bereich rundweg abgelehnt worden. Der “Zweckverband Industriegebiet mit Donauhafen Straubing-Sand”
(2VI) teilte diese Bedenken nicht, weil u.a. die Gebdudehdhen auf 12 m begrenzt wiirden.

Von 1993 bis 2001 ist die Siedlungs- und Verkehrsflache der Stadt Straubing um 283 ha gewachsen; zwischen 1997 und
2001 waren es 166 ha. Dies ist ein Anstieg in 4 Jahren um 9,8 %. Die Siedlungs- und Verkehrsflache entspricht heute mehr
als einem Viertel des Stadtgebietes.

Die Stadt Straubing bietet derzeit (Stand Sept. 2002) iiber 111 ha sofort verfiigbare Flachen im Gebiet “Straubing-Sand”
Uberregional im Internet an.Von deninsgesamt 145 ha verfligharer Flachen (s. Zeitungsartikel vorhergehende Seite) sind
demnach bisher weniger als ein Viertel belegt. Nach der Prognose des Landrats (10.06.89) hétte das Gebiet bereits 1999 voll
belegt sein miissen. Vom Bund Naturschutz war in der Stellungnahme vom 19.10.1992 u.a. die fehlende Bedarfsanalyse fiir
die GroBenordnung des Projektes bemangelt worden. Der “Zweckverband Industriegebiet mit Donauhafen Straubing-
Sand” (ZVI) hatte damals die Bedenken des BN mit einstimmiger Beschlussfassung einfach tibergangen.
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Standort Nr. 14 Thyrnau (Landkreis Passau, Regierungsbezirk Niederbayern)

Konflikt: Fehlsubventionierung eines Gewerbegebietes auf einem bewaldeten Hiigel. Falsche staatliche Forderpolitik fiihrt
zu maximalen Natureingriffen und macht die gesetzlich vorgesehenen Planungsverfahren zur Farce. Vorhandene

Gewerbeflachen bleiben ungenutzt.

Regionalplan: Karte Landschaft und Erholung, Stand 1986:
im Bereich des Kirchenholzes ist kein Gewerbe eingetragen.

= A =
. B ! N <

| - " ||.:{ o L l'-,:ll.

sl Schmiding L
i - r'._-_ 1 - = . 3 4 I | Ijl;','_
g |___'_ i | i HmmigL
- ; ; ""-h: e— 5
© wa "y #Thyrnau ' s, I
e L }'ummm | : 4
ket o | i3 P ,’ﬁ;____f"ﬁ:_q_._

_I-i-

r | o ‘

|1|li1.l'.l'l| = r [at" 4 —

e ) /!_ Ei o —
Rafbact f

2 i .

e .q.,." F » ¥
© . Golfplatz

[ oL

W T T ] Wk 1
d q@é"_—i-—'_' =
.'r: == x .'F_._l.—d-__\_\_ Eppive
--::.,\ _\ﬁ‘:_& = Eﬂﬂ' :;E:-L_.____.
= i | Neues Werk

: - der Zahnrad-

fabrik Passau|

TR R

Topograp.h/:sche K-arte 25 000, Nr. 7347 Hauzenberg, Stand 2001

holz 110-KV

G leitung

.
.
5 *
.
.

Karte oben: Der alte Fldchennutzungsplan, in dem das
Kirchenholz noch als Waldfldche dargestellt ist.

H 1 Lage des Gewerbegebietes aus dem
1 1 neuen Plan tibertragen

[ L L

Karte unten: Der mit Beschluss vom 20.04.99 gednderte
Flidchennutzungsplan (gleicher Ausschnitt wie oben). Diese
12. Anderung des FNP war nétig, um die Ausweisung des
neuen Gewerbegebietes zu ermdglichen. Der Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das Gewerbegebiet
erfolgte am 30.03.99.

Gednderter Fldchennutzungsplan
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Hintergriinde

Anfang des Jahres 1999 wurde (iber die Presse bekannt, dass die Zahnradfabrik Passau beabsichtigt ein Zweigwerk zu bauen. Bedingung
der Firma war es, dass die Bebaubarkeit des Grundstiickes bis zum 01.06.99 gewdhrleistet sein miisse. Wichtige Standortkriterien
waren u.a. , dass das Geldnde absolut eben sein miisse und von keiner Hochspannungsleitung tiberquert werden diirfe, des weiteren
solle kein Hauptkanal iiber das Gebiet fiihren.

Obwohl es laut Standortbroschiire Passau mehrere in Frage kommende, bereits voll erschlossene Gewerbefldchen gab, erhielt Thyrnau
am 10.03.1999 den Zuschlag. Angesichts der extrem knappen Zeit war dies umso erstaunlicher, als Thyrnau so gut wie keines der erfor-
derlichen Kriterien erfiillte. Die ausgewahlte Flache war keineswegs eben. Das Geldnde wurde sowohl von einer Hochspannungs-
leitung als auch von einem Kanal gequert. Auf dem Gebiet befand sich ein Feuchtbiotop (Nr. 131/4).

Als die Gemeinde am 30.03.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das Gewerbegebiet beschloss, war die Flache zum grof3en
Teil noch bewaldet und auch im geltenden Flachennutzungsplan als Wald dargestellt (s. vorhergehende Seite). Wahrend der Anhérung
der Trager 6ffentlicher Belange wurde der Wald allerdings schon vorsorglich gerodet.

Die Baugenehmigung wurde im Juli 1999 erteilt. Das Richtfest wurde im Juli 2000 gefeiert. Bis dahin waren die zugesagten 220 neuen
Arbeitsplatze auf 120 geschrumpft. Ein grofBer Teil wurde aus der Mutterfirma in Passau nach Thyrnau verlagert.

urspriinglicher Geldndeverlauf : urspriinglicher Gelandeverlauf

Um - wie zugesagt - eine ebene Flache bereitstellen zu konnen, musste nicht nur das Kirchenholz gerodet und ein Biotop verfiillt, sondern
auch noch eine fast 25 m hohe Hiigelkuppe abgetragen werden (s. Schnitt links und Foto der fertiggestellten Béschung rechts). Die Auf- und
Abtragsboschungen rund umdie kiinstlich erzeugte Ebene sind im Luftbild schraffiert dargestellt.

:7‘- - Abtrags-

'_ ...y boschung

:-7‘ = A Auftrags-
eee..i bbschung

Mit hohem finanziellen Aufwand wurden
zwei Gittermasten der 110-KV-Leitung in
der Lage und Hohe den Wiinschen der
Firma und dem neuen Geldandeverlauf
angepasst; ebenso der gemeindliche
Kanal.

Die Uiberstiirzte Planung hatte offenbar
nur fliichtige Voruntersuchungen zugelas-
sen, so dass auch noch ein Felsbrocken

von 45.000 Kubikmetern beseitigt werden
musste (s. unten).
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Der bayerische Weg

Die Kreisgruppe des Bundes Naturschutz Passau hatte trotz extrem kurzer Fristen eine qualifizierte Stellungnahme zur
Anderung des Flachennutzungsplanes und zur gleichzeitigen Aufstellung des Bebauungsplanes abgegeben. Da bereits die
Rodungsarbeiten angelaufen waren, war aber offensichtlich, dass eine Entscheidung bereitsim Vorfeld gefallen sein musste.

Die Kreisgruppe wandte sich deshalb am 8. Mai 1999 mit einem dringenden Schreiben direkt an den Ministerprdsidenten
Edmund Stoiber, um ihn darauf aufmerksam zu machen, dass hier hohe Férdermittel fiir ein unsinniges Projekt vergeudet
wiirden.

Ausschnitt aus dem Schreiben des Vorsitzenden der Kreisgruppe Passau, Karl Haberzettl:

Und wenn ich in diesem Zusammenhang von Steuvergeldverschwendung rede, dann handell
&s sich hier um keine Peanuts wie ein Banker einmal zu segen pflegte, sonder um satle

15 700. 000 Deutsche Mark Steuargeider die aingesetzt werden missan damit das Gelanda
uberhaup! bebaubar ist

Allein 9 Millionen kostal dem Steverzahler die Planie des Geléndes, da es sich bei dem in
Frage kommenden Grundstick um einen zum Teil bewaldeten Bergricken handelt, dar
noch dazu von drei wasserfUhrenden Dobeln durchzogen wird und somit ain Tell das
Gelandes um 20 Meter abgetragen werden mufl. Erdbewegungen von Gber 1 Million
Kubikmeier sind notig

Auf die ZerstSrung von 5 ha Wald, die Zersltrung des Lebansraum von Laubfrosch und
Kreuzkrote, der Beseitigung von Hecken und Feldgehoizen, die Zerstdrung des Bictops

mit der amtl. Nr. 131 / 4 usw. machte ich nicht naher eingehen.

Zerstonung sowie Steusrgeldverschwendung auch noch ven threm Wirtschaftsminisissium

Am meisten argert mich, dall die jstzt chna Not natic gewordens Malur und Memat-
durch ainen Fuschull in Haha von B0 % unterstuizt wird I

Trotz nochmaliger Nachfrage in der Staatskanzlei kam eine Antwort erst am 15.0ktober 1999. Der Brief ging nicht auf die
eigentlichen Kritikpunkte ein, sondern beschrankte sich auf Allgemeinpldtze. Das Antwortschreiben trug die Unterschrift von
Staatsminister Erwin Huber (s. unten).

Sie sehen, dabb die mit der Angelegenheit befafiten Behbirden alles im Rohmen des
rechtlich Moglichen getan haben, um sowohl den Inferessen der Wirschafl vor
Ot als much den Inleressen des Naturschutzes Rechnung #u tragen.,

Mt ireundbichen Griifen

|
i NTTgE g

Besonders traurigist, dass, verursacht durch das erhdhte Verkehrsaufkommen durch das Gewerbegebiet Kirchenholz, auch die
Diskussion um den Ausbau der sog. “Nordtangente” wieder neu belebt wird. Diese wurde vom Biirgermeister der Gemeinde
Thyrnau immer wieder lautstark gefordert. Die Nordtangente wiirde nicht nur die Halser llzschleifen, sondern auch das
idyllische Gaif3atal gefdhrden. Das Ilztalist Naturschutzgebiet und FFH-Gebiet, das GaiBatalist Landschaftsschutzgebiet.

Von 1993 bis 2001 ist die Siedlungs- und Verkehrsflache der Gemeinde Thyrnau um 66 ha gewachsen; zwischen 1997 und
2001 waren es 49 ha. Dies ist ein Anstieg in 4 Jahren um 14,9 %.

Die Siedlungs- und Verkehrsflache hat heute einen Anteil von 11,1 % am Gemeindegebiet .
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Standort Nr. 15 Elsendorf (Landkreis Kehlheim, Regierungsbezirk Niederbayern)

Konflikt: Neue Gewerbegebiete im Wald- und Auenbereich werden nur aufgrund der Nahe zum Autobahnanschluss der
A93 ausgewiesen. Sie kdnnen als klassische Beispiele fiir Landschaftzersiedelung angesehen werden und verdndern in
erheblichem Maf} das Bild der freien Kulturlandschaft im Bereich Elsendorf.

|

Hinweis an der Autobahnausfahrt der A 93 Elsendorf. Regionalplan: Karte Landschaft und Erholung (1985);
kein Gewerbegebiet im Bereich “Elsendorf Nord”
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Topographische Karte 25 000, Nr. 7236 Miinchsmiinster, Stand 1987
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Bild oben und oben rechts: Halle siidlich von St. Johann und

Bild oben: Talraum der Abens mit Kirchturm von Elsendorf
mdandrierende Abens.

im Hintergrund.

Von 1997 bis 2001 ist die Siedlungs- und Verkehrsflache der Gemeinde Elsendorf um 23 ha gewachsen; dies ist ein An-

stieg innerhalb von vier Jahren um 7,8 %. Der Anteil der Siedlungs- und Verkehrsfldche an der Flache des Gemeindege-
bietes betrdgt heute 9,8 %.

Die Gemeinde Elsendorf bietet derzeit (Stand Sept. 2002) gut 7,5 ha sofort verfiighare Gewerbeflachen im Gebiet
“Elsdendorf-Nord” iiberregional im Internet an; Gleisanschluss ist nicht zu erwarten.
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Standort Nr. 16 Gersthofen (Landkreis Augsburg, Regierungsbezirk Schwaben)

Konflikt: In der Umgebung der Stadt Gersthofen sind nicht
nur riesige Gewerbeflachen, sondern auch eine gigantische
Drehscheibe fiir den LKW-Verkehr entstanden; “flachen-
sparendes Bauen” oder “Minimierung der Versiegelung”
scheinen hier geradezu Fremdworte zu sein. | : lord (neu)
800 m nérdlich des neuen “Verkehrsknoten Nord” entstehtauf =~ %« ! ; - Ered yesd
sha Flache ein weiterer kreuzungsloser Knoten, mit el ] B el
anschlieBender Ortsumgehung Stettenhofen durch den f

Auwald. Im Stddtedreieck Gersthofen, Augsburg und Neusaf3
soll ein Guterverkehrszentrum (GVZ) entstehen. Herzstiick
eines solchen GVZ miisste aber unabdingbar ein Umschlag-
bahnhof als Schnittstelle zwischen Schiene und Strafe sein.
Obwohl sich die Bahn inzwischen aus dem Projekt zuriick-
gezogen hat, wird an der tbrigen Planung und Verkehrser-
schlieBung - u.a. dem neuen Autobahnan-schluss bei Hirb-
lingen - festgehalten. Aufdem etwa 100 ha grof3en GVZ-Gebiet
wird voraussichtlich eine Erweiterung der vorhandenen
Gewerbe- und Industriegebiete entstehen, die die heute noch
vorhandene Zasur zwischen den Orten Gersthofen, Augsburg : .
und NeusdB gdnzlich verschwinden ldsst, was dem giiltigen  Regionalplan Augsburg (9), Stand 1996, Karte: Landschaft und
Regionalplan widerspricht. Erholung (rote Pfeile immer an gleicher Position in den Karten)
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Der zundchst langsame, dann immer rasantere Wandel einer Kulturlandschaft zur Gewerbeflache
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Topographischer Atlas, Karte Nr. 69, Stand 1819



B SCHWARZBUCH GEWERBEGEBIETE BAYERN  Teil Il Seite 46

FTrT L
STADT GERSTHOFEN
W Die * Romantlsche StraBeJ ¥ = Sk Hemamioches Somile
ot i ) B e VT hEETEL Augreay serlit
i | ) WEse Wiskrves Voliskse
s Geplanter Verkehrs- ‘ | Ir.:::lr_lznl:.l._-:::i: Fre- ol
knthn_a'.l'Jf's 'h-a Fla'Che' - Bulommuipmy; Frurpsea rweh H -0 |9
{ 2 L i -n frneiap, S, Feemags 1A - B WL
£ [l | Indermadunen: o Auan W0 etk
(L Tohelb BTV RE 21, o CRT1{ LOERD.
Wiesenbriter-
ﬂaghen e i BRI Selbstdarstellung der Stadt Gersthofen im Prospekt
Verkehrsknoten *i "‘ l. _ =t g
“Gersthofen Nord” \ - i it '.-1_' -‘I (el I
oder: "'... ellk N
“Los—An eles-Ring”
g g4 m _ \ \ I._J
i ,pﬁ" :

d

" —

GERRTHOFEY

_ Geplanter Autobahn-
Anschluss und Ortsum- -
gehungen Hirblingen

| | und Batzenhofen

e :
P

e — = I neugranda
= FFH- Gebiet -
R 0, S3TH et i Der gigantische Verkehrsknoten “Gersthofen Nord”
X \ GVZ - 8 Zentrum, |NSG [ —m— e Rt
© geplant A T T T —— Ty gl
3 u : L] '/' 24 i 2 3 I;‘:H::J S + | = ] I| T |
S - e e s L gL ] T A
) ks ) LT .
- . il AN |
A o LSRR WA 2N
di?'_" ' 4 LI .:
i+ Frachtpost- i L Mk :
E& [Fed 3 o B F 3 1
P - IS8 e, Zentrum [ L ] L fi
P_. .._-l‘- ..q.r_l__ 'I‘ "':."\, = | Ji"'_'-"' |
P I el o Gy il !
_‘;’, : -n',": '-j._ Fi3 g o 2 i e 4 _Imllﬂll
A Stadtgrenze zu ! ; e
I“"_:_-._l INE | Augsburg g ek
i e TR A : nrgeung 81— |
Die topographische Karte, Stand 1989, ist bereits stark iiberholt. Das geplante Giiterverkehrszentrum AZGrafk: Schadevitz
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Verkehrsknoten “Gersthofen Nord”; fiir den Verkehr freigegeben im Juli 2002 - von der Bevilkerung genannt: “Los-Angeles-Ring”; 8oo m
ndrdlich davon ist ein weiterer kreuzungsfreier Verkehrsknoten auf 5 ha Flidche geplant
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Blick von Norden auf die B 2 und einen Teil der Gewerbegebiete bei Gersthofen - im Vordergrund: “Verkehrsknoten Nord”.
Das Gewerbegebiet wird grof3ziigig bebaut und oft bis auf die letzten Qadratmeter am Rand versiegelt.

‘Gewerbegebiet i
- Westen von Gerstt

{idfeilmm— " o .

Blick von Siidosten auf die Kreuzung der Bundesstrafse B 2 mit der A8 mit einem Teil der Fléiche fiir das GVZ im Hintergrund.
Bei den Fldchen handelt es sich durchwegs um gute Ackerbdden. Auch die griine Fldche links im Vordergrund ist in den Pldnen
der Stadt bereits als Gewerbegebiet (Gl) dargestellt.
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In Gersthofen gibt es derzeit 25 zum Teil internationale Speditionen, ___-a—-"""
Transport- und Logistikunternehmen; zwischen Gersthofen und =

Augsburg liegen auBBerdem ein Briefzentrum und ein Fracht-

zentrum der Deutschen Post. Die Zahl der Speditionen Iﬂﬂ“:ff :;NPP

und Lkws wird mit einem zukiinftigen GVZ ohne den Wiﬂﬂ'

erforderlichen Bahnanschluss weiter steigen.

adieil knlb Lagedhaal
gatibegut » Chimie-Loginik

Gatanice Hiund B,

Von 1993 bis 2001 ist die Siedlungs- und Verkehrsflache der Stadt Gersthofen um 48 ha gewachsen; der Anteil am
Gemeindegebiet liegt heute mit 27,5 % rund 15 % tiber dem bayerischen Durchschnitt.

Die Stadt Gersthofen bietet derzeit (Stand Sept. 2002) 36,75 ha Gewerbeflachen im Gebiet “Sud-West”, “West”
und “Nord-West” tiberregional im Internet an. Sdmtliche Flachen haben trotz der immens hohen Versiegelung nur
Abwasserbeseitigung im Mischsystem; Gleisanschluss ist bei keinem der Gebiete zu erwarten.
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Standort Nr. 17 Senden (Landkreis Neu-Ulm, Regierungsbezirk Schwaben)

Konflikt: schon der Regionalplan Donau-lller von 1987
zeigt deutlich, dass die Stadt Senden fast {iberall an ihre
natiirlichen Grenzen stoBt, oder dass Verkehrswege eine
weitere Bebauung einschranken. Auch der Rahmenplan zur
Stadtentwicklung von 1998 zeigt die Probleme der Stadt
deutlich auf. Dennoch wurde und wird mit den noch
verfligharen Baulandreserven &duflerst grofiziigig umge-
gangen. Im Gewerbegebiet Senden-Nord beherrschen
Flachbauten und weitlaufige Asphaltflachen das Bild; in
Senden-Siid sind Geb&dude mit einer Flache von mehr als 1ha
schon seitldngerer Zeit ohne Nutzung.

Regionaler Siedlungs-
HUHLRAUWER  Griinzug flache
Gewerbe
"u"ﬁ"ld'al"l."l.l"h Trenngriin - |ndustrie/

irchtidrd 5

LLLE

A
‘k{& Tk

Naturschutz-
gebiet / LB

Regionalplan Donau-lller, Stand 1987, Karte: Siedlung und
Verkehr (rote Pfeile in den Karten immer an gleicher Position)
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Kartengrundlage: TK 1 : 25 000 Ulm Sidost 7626 Stand 1986

Landschafts-
schutzgebiet

Artenschutzkartierung

< Amphibien
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STADTIDEE SENDEN - Rahmenplan fiir die Stadtentwicklung (WerkStadt Reinborn + Reinborn, mit Planung und Umwelt Koch, Stuttgart)
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Der Rahmenplan wurde durch das Biiro WerkStadt Reinborn + Reinborn ausgearbeitet. Die Biirgerbeteiligung erfolgte u.a. in Form von
Arbeitsgruppen, in denen auch der Bund Naturschutz vertreten war. Die oben dargestelle Karte “Tabuzonenvorschldge” war das Arbeits-
ergebnis der AG “Natur und Umwelt”. Die Zielkarte der Arbeitsgruppe wurde nur teilweise in den Rahmenplan tibernommen. Der Rahmen-
plan wurde wiederum nicht in den liberalterten Fldchennutzungsplan eingearbeitet, sondern blieb ein unverbindliches Konzept.

Blick von Siidwesten auf einen Teil des Gewerbegebiets Senden-Nord. Links im Hintergrund die autobahndhnlich ausgebaute
Bundesstrafle B28. RechtsimVordergrund das Mébelhaus Inhofer. Nurwenige Meter trennen die Mdbelhallen von der Pfarrkirche St. Joseph
am Rand des angrenzenden Wohngebiets.
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Bilder oben und Mitte rechts:
Gewerbegebiet Senden-Nord -
hohe Versiegelung und Flachbau-
ten ohne Dachbegriinung.

Bild Mitte links:

Im Gewerbegebiet Senden-Siid
gibt es seit ldngerer Zeit Leerstand,
wdhrend andere Fldchen neu er-
schlossen werden.

Bild rechts:

Wertvolle Auen und Feuchtberei-
che begleiten den westlichen
Rand des Siedlungsbereichs.

Von 1993 bis 2001 ist die Siedlungs- und Verkehrsflache der Stadt Senden um 33 ha gewachsen. Der Anteil an der Flache
des Stadtgebiets liegt bei 31,6 % und betrdagt damit mehr als das Dreifache des bayerischen Durchschnitts.

Die Stadt Senden bietet derzeit (Stand Sept. 2002) iber 9 ha sofort verflighare Gewerbefldchen in den Gebieten
“Senden-Nord”, “In der Lache” und in “Senden-Siid” tiberregional im Internet an; Gleisanschluss ist bei keinem der
Gebiete vorhanden.
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Standort Nr. 18 Lindenberg i Allg'aiu (Landkreis Lindau, Schwaben)

Konflikt: mitten in der Urlaubsregion Westallgau liegt der
Luftkurort Lindenberg. Das Landschaftsbild ist hier nicht nur sehr
reizvoll, sondern auch besonders stérungsempfindlich. Dennoch
hat die Stadt in einem exponierten Hangbereich (fast 8oo m
i.N.N.) mit wichtiger klimatischer Bedeutung ein Industriegebiet
und einen riesigen Parkplatz mit 285 Stellpldtzen genehmigt (s.
auchTeilll,Nr.9).

Im Textteil des Regionalplans heif3t es unter Al 3:

“Die Erhaltung der Naturgliter und eines mdglichst natiirlichen
Landschaftsbildes ... ist die Voraussetzung fiir die Funktions-
fdhigkeit der Region als Lebens- und Wirtschaftsraum fiir die
einheimische Bevdlkerung und fiir die Attraktivitdt der Region
als Erholungsraum.”

Reglona[plan Allgau (16), Stand 1996: Karte Landschaft und
Erholung mit den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten

PeiIIaItY Landschaftl. - Siedlungs- Morénenhiigel siidlich Lindenberg (21) und Leiblachtal und
fotibe st Vorbehalts- fléche einschl. Hangbereiche westlich Lindenberg (22).
gebiet Gewerbe Roter Pfeil in der TK 25 0oo an gleicher Position.
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Baustelle
Baumarkt

Durch das neue Gewerbegebiet “Pfdnderstrafie” wird eine bestehende - bereits sehr kritische - bandartige Gewerbeentwicklung massiv
erweitert. Die Fldche war bisher Kaltluft-Entstehungsgebiet im oberen Bereich der wichtigsten Frischluft-Leitbahn fiir den Luftkurort. Im
Ortskern von Lindenberg werden heute schon in den Sommermonaten die Kurzzeitgrenzwerte fiir Kurorte (berschritten (siehe Land-
schaftsplan Lindenberg S.14). Dariiber hinaus handelt es sich um feuchtes Griinland mit Bedeutung fiir den Wasserschutz.

Das Gewerbegebiet beherrscht weithin das Landschaftsbild .
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Firma Liebherr e LTherr Firma Liebherr

Die dlteren Gebdude der Firma Liebherr stehen hoch am Hang und stellen bereits eine Belastung des Landschaftsbildes dar. Durch gestaffelte
Anbauten und Bepflanzung mit Gro3bdumen hétte man hier Verbesserungen schaffen kénnen. Statt dessen wurde nun ein neues Gewerbe-
gebiet vorgelagert, das auch noch ein Kaltluftenstehungsgebiet in versiegelte Fldchen mit hohem Verkehrsaufkommen umwandelt. Dies
kénnte mdaglicherweise Arbeitspldtze gefdhrden, die vom Gesundheitstourismus abhdngen. In dem Luftkurort gibt es eine Vielzahl nieder-
gelassenerArzte und freiberuflicher Praxen, ein Krankenhaus sowie eine Reha-Klinik.

Foto oben:
Baustelle Baumarkt

Foto Mitte rechts:
Firma Liebherr

Foto rechts:

Wer vom Bodensee kom-
mend nach Lindenberg fahrt,
der stéf3t am Ortsrand als
erstes auf das McDonald’s
Restaurant am Rand des
neuen Gewerbegebiets.

Der Schnellimbiss liegt hier
als Blickfang vor dem Pano-
rama des Voralpenlandes .

Von 1993 bis 2001 ist die Siedlungs- und Verkehrsflache der Stadt Lindenberg um 28 ha gewachsen. Der Anteil am Stadt-
gebiet betrdgt heute 26,7 % und liegt damit mehr als 16 % tiber dem bayerischen Durchschnitt.

Die Stadt Lindenberg bietet derzeit (Stand Sept. 2002) knapp 12 ha sofort oder kurzfristig verflighare Gewerbeflachen
in den Gewerbegebieten “Gof3holzerstraBBe”, “Ellgassen” und “Pfanderstrafie” {iberregional im Internet an; Gleisan-
schluss ist bei keinem der Gebiete zu erwarten.
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Standort Nr. 19 Freising (Landkreis Freising, Regierungsbezirk Oberbayern)

J' =An IF.r :!llllrll

Konflikt: Die ehemaligen Moorgebiete siidlich von Freising
haben sich in den letzten 30 Jahren dramatisch verdandert. Hier
wurde nicht nur der neue Miinchner Flughafen mit zahlreichen
Zufahrten gebaut, sondern es sind im Zusammenhang damit auch
eine Vielzahl von Gewerbegebieten und neuen Stralen ent-
standen. Ein Ende der immensen Fldacheninanspruchnahme ist
noch nicht in Sicht: Das neue bayerische Landesentwicklungs-
programm enthalt eine Vorrangflache von ca. 1500 Hektar fiir
Gewerbegebiete und die geplante Erweiterung des Flughafens.
Das iibliche Arbeitsplatzargument diirfte in Freising fiir die neuen
Gewerbegebiete sicher keine Begriindung sein.
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"~ Bereiche die fiir die Siedlungsentwicklung
:\\'\\\\ “  besonders in Frage kommen
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il - Regionaler Siedlungs-
i © 0l Grlinzug flache Regionalplan Miinchen (14), Fortschreibung 1/94
B Gewerbe / Arbeitskarte - Entwurf vom 04.04.2000
VAVAVA Trenngriin Industrie (Rote Pfeile in den Karten immer an gleicher Position.)

Die Landschaft vor den gravierenden Verdnderungen durch Flugplatz, StraBen und Gewerbegebiete
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Kartengrundlage: TK 50 000 L 7736 Freising Stand 1971
Die zahlreichen Wasseradern, Feuchtwiesensignaturen und Namen mit “-moos” zeigen die ehemals ausgedehnten Moorgebiete.
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Dies ist in etwa der momentane Zustand des Freisinger Siidens
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Kartengrundlage: TK 25 ooo 7636 Freising Stid Stand 2001

Dies ist in etwa die Zukunft des Freisinger Siidens
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<« legende Foto links:

Blick von Siiden auf den
Westrand des Gewerbe-
gebiets “Clemensdnger”.
Deutlich erkennbar sind die
hohen Aufschiittungen, die

‘ Neue Gewerbe-
gebiete im Sii-
den Freisings

! 1 B ; ndtig waren, um das feuchte
:.......- FFH - Gebiet Geldnde aus dem Grund-
wasser herauszuheben.
Naturschutz-
——  g€biet / LB Das GE war einst als ge-
Stalterisches Vorzeigepro-
LSGund jekt geplant . Heute sind mit
Wiesenbriiter Ausnahme eines OBI-
Artenschutz- Marktes nur die iiblichen
ASK Karti Einheitsbauten wie dieser
artierung X d
Amphibien LIDL-Markt zu finden.

Foto rechts:

Der Osten des Gewerbegebiets
“Clemensdnger” ist schon seit
Jahren unbebaut; nur die
Dammschiittung fiir den
Strafienunterbau ist bereits
vorhanden. Das OBI-Gebdude
links im Hintergrund ist das
einzige, das den Kriterien des
Gestaltungswettbewerbs
entsprechend ausgefiihrt
worden ist (s.oben rechts).
Ganz rechts im Bild: Bdume an
der Lohmiihlbachquelle.

Foto rechts:

Ostlich des GE “Clemens-
dnger” wird inzwischen ein
ebenfalls grundwassernahes
Geldnde neu aufgeschiittet;

im Hintergrund ein neuer ALDI-
Markt.

Foto unten rechts:

Blick vom Rand des GE
“Clemensdnger” liber die A 92
und die Vorbehaltsflichen zum
Flughafen mit “Besucher-
htigel” (links von der Mitte im
Hintergrund).

<€ Legende

Vorrangflache
Flughafen

Gewerbegebiete

Wohngebiete

Strafien

Eisenbahnver-
bindungen

ViR

Transrapid
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Nur ein kleines Beispiel dafiir, wie im Raum Freising - und anderswo - auch im Groen und Ganzen mit der Natur um-
gegangen wird: Bei der unten abgebildeten Lohmiihlbachquelle handelt es sich um eine artesische Quelle, die wegen
ihrer Seltenheit als Naturdenkmal geschiitzt ist. Es handelt sich um die letzte Quelle dieser Art im Erdinger Moos.

Einer von mehreren Quelltépfen der Lohmiihlbachquelle. In den Dort wo es friiher einmal kréftig von unten sprudelte, findet sich
letzten Jahren sind sie hdufiger trocken gefallen. heute nur noch eine miide Pfiitze.

Auch wenn bisher auf die Untersuchung der genauen Ur- Die Pflanzung von Bdumen ist zwar begriifienswert, als Ersatz
sachen des allmdhlichen Versiegens der Quelle verzichtet fiir die Zerstoérung der einzigartigen Lohmiihlbachquelle ist diese
worden ist, zeigt allein die Nédhe zum Straendamm (Foto), Mapnahme aber geradezu ein Hohn.

wo die Griinde zu suchen sind. Das Stehenlassen eines
schmalen Griinstreifens neben der Quelle kann diese nicht
auf Dauer sichern. Durch die BaumafSinahmen und die da-
mit zusammenhédngende Grundwasserabsenkung wird der
Quelle regelrecht “das Wasser abgegraben” .

e - 1

Foto rechts:

Es ist zu befiirchten, dass bei Verwirklichung aller Planungen

(s. vorherigeSeiten) von der Lohmiihlbachquelle - genauso wie
vom Brachvogel und anderen Wiesenbriitern - nur noch der Name
fiirirgendeine StrafSe im Gewerbegebiet oder fiir ein schickes
“Wohn-Ensemble” (ibrig bleiben wird.
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Von 1993 bis 2001 ist die Siedlungs- und Verkehrsflache der Stadt Freising um 456 ha gewachsen.
Die Stadt Freising bietet derzeit (Stand Sept. 2002) 36 ha sofort und kurzfristig verfiighare Gewerbefldchen in den

Gebieten “Gute Anger”, “Attaching-Nord”, “Clemensinger”, “Westlich der Erdinger Str.”, “Stadtgértnerei”, “Lerchen-
feld” und “lsarauenpark” iiberregional im Internet an; Gleisanschluss ist bei keinem der Gebieten zu erwarten.
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Standort Nr. 20 Neub’tting (Landkreis Altotting, Regierungsbezirk Oberbayern)

Konflikt:  Nérdlich von Neudtting verlduft auf einem
Damm von 2,5 bis 10 m Hohe, in sehr enger Fiihrung
entlang des Inns, die neue A 94. Der heutigen Trasse war
im Planfeststellungsverfahren im Jahr 1995 der Vorzug
gegeben worden, obwohl es sich bei dieser Variante um
die aus Griinden des Natur- und Umweltschutzes
eindeutig nachteiligste gehandelt hatte. Grund war die
angeblich durch den Inn stark eingeschrankte bauliche
Entwicklung der Stadt nach Norden. Die Wahltrasse sollte
deshalb im Osten der Stadt fiir die Siedlungsentwicklung
sovielRaumwie nurirgend méglich freilassen - auf Kosten
derInn-Aue.

Zundchst wurde von der Stadt auch ein grofes Ge-
werbegebiet im Osten an der B12 realisiert (Inn-center).
Gleichzeitigwurde jedoch nordlich des Inns, mitten in der
ehemaligen Aue, eine weitere groRe Gewerbeflache ander  Rregionalplan Siidostbayern (18), Karte Landschaft und Erholung,

neuen Autobahn-Ausfahrt ausgewiesen (GE “Eisen-  Stand 1986 (Rote Pfeile in den Karten immer an gleicher Position.)
felden”).

Die Inn-Aue wurde zwar durch die Verschiebung der Siedlungs- g Gebiet, das in-
Autobahn erheblich beeintrachtigt, eine Konzentration fliche gnbt}ﬂﬂl‘.l zwischen zu
des Gewerbes im Osten der Stadt und auBerhalb der Gewerbe / Bannwald aus-
Auenbereiche erfolgte aberdennoch nicht. Industrie gewiesen wurde

Die Flussaue mit dem noch weitgehend frei flieRenden Inn
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Kartengrundlage: At[as vom Kon/grelch Bayern, Blatt Muhldorf, Stand 1832
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Auenbereich von Inn und Isen
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kartierung Amphibien von Inn und Isen (s. vorige Seite)

Foto links:

Das GE “Inncenter”, von Siidwesten ge-

sehen, mit flacher Bebauung und hohem
Versiegelungsgrad. Am oberen Bildrand
sind die mdglichen Erweiterungsfldchen
erkennbar.

Foto unten:
Leerstand im GE “Inncenter”
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Blick von Norden auf das Gewerbegebiet “Eisenfelden” im Vordergrund sowie Neudtting und das Inncenter im Hintergrund. Deutlich zu
erkennen sind die grofSen zusammenhdngenden Flidchen zwischen Inncenter und A 94, die eine Siedlungsentwicklung der Stadt ohne
weitere Eingriffe in grundwassernahe Bereiche problemlos erméglicht hétte. Die Ausweisung des Gewerbegebietes in der Aue bei Eisen-
felden ist durch nichts zu rechtfertigen und widerspricht allen Grundsdtzen der Landesplanung.

Ly
.

Blick von Siidosten auf die A 94, die B 588 neu und das Gewerbegebiet “Eisenfelden”. Die ehemals regelmdpig liberschwemmten Auen-
bereiche sind heute durch Staustufen und Ddmme weitgehend auf3er Funktion gesetzt und damit bebaubar geworden.

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEESR
Von 1993 bis 2001 ist die Siedlungs- und Verkehrsflache der Stadt Neudtting um 99 ha gewachsen; zwischen 1997 und
2001 waren es 55 ha. Dies ist ein Anstieg in 4 Jahren um 14,5 %. auf heute 16,6 %.

Die Stadt Neuétting bietet derzeit (Stand Sept. 2002) knapp 6 ha sofort verfiighare Gewerbeflachen im Gebiet “Eisen-
felden” Uiberregional im Internet an; die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem; Gleisanschluss ist nicht zu erwar-
ten. Das Gewerbegebiet Eisenfelden liegt teilweise auf dem Gebiet der Gemeinde Winhéring.
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Standort Nr. 21 Rosenheim (Regierungsbezirk Oberbayern)

Konflikt:  Auf der Hitliste der beliebtesten bayerischen
Gewerbestandorte (Quelle: SISBY) war im September 2002 der
Landkreis Rosenheim die NummerEins.

Eine wunderschéne Erholungslandschaft mit Alpen-Panorama,
zusammen mit der optimalen Autobahnanbindung (Inntal-
Dreieck), diirften dafiir mit entscheidend sein.

Die Landschaftist nicht nurschon, sondernauchinhohem Mafe
wertvoll und gegen Stérungen empfindlich. Das Inn-Chiemsee-
Hiigelland ist hier durchsetzt von zahlreichen Mooren und
Feuchtgebieten die vielfach den Rang von Naturschutzgebieten
und FFH-Gebieten besitzen.

Diese Landschaft ist durch den Druck der Ansiedlungswilligen
immer mehr in Gefahr ihr ganz besonderes Gesicht zu verlieren.
Es “brennt” sozusagen “an allen Ecken und Enden”, nicht nurim
Stadtgebiet Rosenheim selbst, sondern auch in vielen kleineren
Landkreisgemeinden.

. !
- Gewerbe / 1 landschaftliches Regionalplan Siidostbayern, Karte Landschaft und Erholung
Industrie o0 ++ Vorbehaltsgebiet (Rote Pfeile in den Karten immer an gleicher Position.)

Die Landschaft bei Rosenheim mit dem frei flieBenden Inn vor den Verdnderungen durch die Industrialisierung
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Topographischer Atlas, Karte Nr. 84 Rosenheim, Stand 1822
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Die Landschaft im Stiden von Rosenheim vor rund 25 Jahren (eingetragen sind die heutigen Schutzgebiete)
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Kartengrundlage: TK 50 000 L 8138 und 8338, Stand 1961/1968

H I FFH- Naturschutz- Artenschutzkartierung
] 1 Gebiet I “ gebiet / LB LSG Amphibien

Trotz groBBer Verdanderungen ist die Landschaft heute immer noch in hohem Maf3e wertvoll und schén.

FFH-Gebiet und NSG Kalten bei Stocka im Sommer 2002. Etwas 6stlich von hier verlduft die Trasse einer geplanten “Westspange” B 15.



B SCHWARZBUCH GEWERBEGEBIETE BAYERN ~ Teil Il Seite 64

Die topographische Karte aus dem Jahr 1995 ist schon wieder iiberholt ....
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Gewerbeentwicklungen der jiingeren Zeit
(nicht vollstandig)

Ausschnitt aus dem Gewerbegebiet im unteren Mangfalltal, auf dem Gebiet der Gemeinde Kolbermoor (s. auch nichste Seite).
Groffldchige Versiegelung und meist flache Bebauung beherrschen das Gewerbeband zwischen Rosenheim und Kolbermoor.
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Die Landschaft im Stiden und Osten von Rosenheim im Sommer 2002

Blick nach Siiden tiber das inzwischen fast geschlossene Gewerbeband zwischen Rosenheim und Kolbermoor. Die Bebauung erfolgte meist
sehr grofiziigig und wenig Flidchen sparend. Statt vorhandene Gewerbebrachen fiir das Flidchen-Recycling zu nutzen, wurde lieber be-
quemer und billiger auf der “griinen Wiese” gebaut. Der Druck auf den landschaftlich hoch empfindlichen Siiden und Osten - nicht nur im
Rosenheimer Stadtgebiet, sondern auch aufdem Gebiet der Nachbargemeinden - wird immer gré3er.

Derriesige, das Landschaftsbild empfindlich beeintrichtigende Bau des Logistikzentrums an der Inn-Staustufe, wurde mitten ins LSG hinein
gebaut. Dieses Zentrum sollte zundchst auf dem Industriegelinde in Rosenheim-Ziegelhiitten - durch Verlagerung eines OBI-Marktes -
verwirklicht werden. Angeblich um “Arbeitspldtze zu erhalten”, wurde der Bau des neuen OBI-Marktes bei Raubling-Breiteich erméglicht.
Dieser neue OBI-Markt ebnete dann den Weg fiir das neue Gewerbegebiet Rosenheim Siid, das nun auch noch durch das Gromébelhaus
WEKO bereichert wird. Zum grof3en Erstaunen aller, blieb der alte OBI-Markt entgegen friiherer Ankiindigungen erhalten. Stattdessen wurde
fiir das Logistikzentrum im Schnellverfahren ein neuer Standort im LSG durchgeboxt. Als “Ersatz” fiir die Landschaftszerstorung gab es
einen neuen Biotop aufeinem ehemaligen Maisacker.
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Bauen auf der “griinen Wiese” - die ErschliefSungsstrafSe ist nach einem der schonsten Berge in den Chiemgauer Alpen benannt.

Chiemsee Gewerbegebiet
“Natzing”
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Selbst vor absoluten Ausnahmelandschaften wie der Eggstdtt-Hemhofer Seenplatte macht der rasante Landverbrauch nicht halt.
Das in unmittelbarer Nédhe des dltesten bayerischen NSG gelegene Gewerbegebiet hat eine Gréfe von rund 12 ha. Hier entsteht
auf einer Fldche von 5,5 ha ein Logistik-Zentrum der Firma Fossil Germany. Ausgewiesen wurde das Gebiet fiir die Verlagerung
der Firma Knott, die nun nicht mehr umsiedelt. Die versprochenen Arbeitsplitze der Fa. Fossil werden - stark reduziert - wohl nur
aus Traunreut verlagert. Nach Angaben Ortsansdssiger wird das Gebiet, “auf dem Einheimische bisher nicht einmal ein Bienen-
haus aufstellen durften”, fiir rund 25 Euro + ErschliefSungskosten “verschleudert”- unterdem Preis von “Bauen fiir Einheimische”.

Von 1993 bis 2001 ist die Siedlungs- und Verkehrsflache der kreisfreien Stadt Rosenheim um 105 ha gewachsen.

Die Siedlungs- und Verkehrsflache im Landkreis Rosenheim (ohne Stadt Rosenheim) ist in diesen 4 Jahren um 741 ha und
damit um 6,4 % gewachsen; Spitzenreiter der Landkreisgemeinden war nach der Gemeinde Hoslwang mit 27,9 %,

die Gemeinde Eggstatt mit 18,7 %.

Die Stadt Rosenheim bietet derzeit (Stand Jan. 2003) gut 6,5 ha Gewerbefldchen (iberregional im Internet an; die kleine
Gemeinde Eggstatt bietet mehr als 11 ha an und die Gemeinde Kolbermoor tiber 16 ha.
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TEIL M

Zusammenfassung und Kommentierung wichtiger Aspekte der einzelnen Beispiele

Die in Teil Il dargestellten Beispiele aus allen sieben Regierungsbezirken zeigen exemplarisch, was auch
Uberall sonst in Bayern zu beobachten ist: immer noch weiter zunehmende groR3flachige Gewerbegebiete
»auf der griinen Wiese*. Da das Schwarzbuch nicht den Anspruch einer wissenschaftlichen Studie haben
soll, sondern schlaglichtartig auf die vorhandenen, immer dréngenderen Probleme aufmerksam machen
will, werden im Folgenden nur wichtige Aspekte herausgegriffen.

1. Grofflachiger Einzelhandel statt produzierendem Gewerbe

Bei fast allen néher untersuchten Gebieten konnte festgestellt werden, dass die Flacheninanspruchnahme
nicht in erster Linie dem Handwerk oder produzierenden Gewerbe, sondern vor allem dem Handel und
insbesondere dem Einzelhandel zugute kam. Haufig vertreten waren weiterhin Speditionen, Transport- und
Logistikunternehmen sowie Filialen von Fast-Food-Ketten und Tankstellen. Der Spitzenreiter beim
Transportgewerbe dirfte die Stadt Gersthofen sein; hier gibt es in den neuen Gewerbegebieten derzeit 25
zum Teil internationale Speditionen, Transport- und Logistikunternehmen.

Grof3e Mobelhduser waren ebenso haufig zu finden wie Baumaérkte. Besonders hervorzuheben sind dabei
»inhofer* (Senden), ,,Neubert* (Hirschaid), ,,WEKO* (Rosenheim) oder ,Fliegl“ (Neudtting). Namen, die in
sehr vielen Gebieten vorkamen, waren: ,,McDonald’s*, ,,ALDI, ,,LIDL", ,,RENO* oder ,,TAKKO". Immer wieder
begegnet man aber auch der Deutschen Bundespost, die mit ihren Zentren nicht selten einer der ersten
GrofRbetriebe auf der ,,griinen Wiese* und ohne Bahnanschluss war, wie z.B. in Kitzingen oder in Rosenheim.

2. Gesetzliche Vorgaben / Planungsgrundlagen

Was man in der Landschaft sieht, steht im Gegensatz zu den gesetzlichen Vorgaben und
Planungsgrundlagen. Ausfiihrlichere Ausziige aus den relevanten Gesetzen und Programmen sind im
Anhang 1 wiedergegeben. An dieser Stelle sollen der Ubersichtlichkeit halber nur einige kurze Abschnitte
aus den Zielen des bayerischen Landesentwicklungsprogramms (LEP) die Probleme verdeutlichen, die bei
allen Entscheidungen Uber die angefiihrten Beispiele fir Politik und Genehmigungsbehorden gegolten
haben. Auch in der am 28.01.2003 vom Landtag beschlossenen Neufassung sind diese Ziele in @hnlicher
Weise enthalten.

Ziel B 13 4:

»Die Landschaften Bayerns sollen in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit erhalten werden. Das
charakteristische Rellef, die landschaftsprdgenden Gewdsser, die standort- und nutzungsbedingten
Vegetations- und Bewirtschaftungsformen sowie die landschaftstypischen Bauweisen sollen erhalten und
fortentwickelt werden.
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ZielB13.9. 2:

LFUr das Klima von Siedlungsgebieten bedeutsame Fldchen, wie Kaltluftentstehungsgebiete und
Frischluftschneisen, sollen in ihrer Funktionsféhigkeit erhalten und verbessert werden.
Auf die Begrinung geeigneter Fassaden- und Dachfldchen soll hingewirkt werden. “

Ziel B 11 1:

»Die gewachsene Siedlungsstruktur soll erhalten und unter Wahrung der natiirlichen Lebensgrundlagen
entsprechend den Bedlirfnissen von Bevilkerung und Wirtschaft weiterentwickelt werden. Auf das
charakteristische Orts- und Landschaftsbild soll geachtet werden.

Ziel B 11 1.5:

,,Die Zersliedelung der Landschaft soll verhindert werden. Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen
schonend in die Landschaft eingebunden werden.

Eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwickiung soll durch ausreichende Freiflachen
zwischen den Siedlungseinheiten, vor allem in Verdichtungsrdumen sowie in Gebirgs-, FluB- und
Wiesentalern vermieden werden.

Die Lage der beschriebenen Gewerbegebiete in der Landschaft widerspricht in einer Vielzahl von Punkten
den Grundsatzen und Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des bayerischen Naturschutzgesetzes,
des Baugesetzbuches (BauGB), des Landesentwicklungsprogrammes (LEP) und der Regionalplane. Die
grof3e Mehrheit der Gewerbestandorte war im urspriinglichen Regionalplan aus den 80er bis 90er Jahren gar
nicht oder sehr viel kleiner dargestellt worden (Thyrnau, Elsendorf, Weiden-West, Cham, Jahrsdorf,
Adelsdorf, Mémbris, Dettelbach, Altfeld, Himmelkron, Hirschaid, Gersthofen, Lindenberg, Rosenheim). Das
Gewerbegebiet Senden-Sid wurde in den regionalen Grinzug hinein verlangert. Die Gewerbegebiete
Amberg ,,Nord“ und Weiden ,,Am Forst* wurden vollstandig in einst grof3e, geschlossene Waldgebiete
hineingebaut. Weiden ,,West IlI*“ und Thyrnau ,,GI Kirchenholz* wurden zum grof3en Teil in den Wald gebaut.

Mehrere Gebiete liegen in unmittelbarer Nahe von FFH-Gebieten und Naturschutzgebieten oder greifen
sogar in diese Flachen ein (z.B.: Cham, Weiden-West, Rosenheim). In einigen Fallen lagen neue
Gewerbegebiete in Landschaftsschutzgebieten oder in landschaftlichen Vorbehaltsgebieten der
Regionalplane (z.B.: Rosenheim, Pegnitz, Amberg, Pommelsbrunn, Himmelkron).

Siedlungsbander wurden u.a. in Gersthofen, Rosenheim oder Lindenberg geschaffen. In Gersthofen wird
durch das neue Guterverkehrszentrum (GVZ) die letzte gliedernde Liicke zwischen Augsburg, Neusaf? und
Gersthofen geschlossen. Zwischen Rosenheim und Kolbermoor dehnt sich ein durchgehendes
Gewerbeband. Zwischen Rosenheim und Raubling wird ein weiteres hinzukommen - mit dem neuen
Gewerbegebiet ,,Rosenheim-Sud*“ als Zentrum.

Praktisch alle Gebiete liegen im AuRBenbereich. Zersiedelung und Zersiedelungstendenzen sind deshalb bei
allen vorgestellten Gebieten erkennbar. Besonders gravierend sind dabei Féalle, wo von Bebauung bisher
vollig unberiihrte Bereiche ohne Not neu erschlossen wurden, wie z.B. in Mémbris, Thyrnau, Elsendorf oder
Weiden-West.

Im Folgenden werden VerstdBe gegen einzelne Ziele der gesetzlichen und planerischen Vorgaben noch
einmal gesondert dargestellt.



SCHWARZBUCH GEWERBEGEBIETE BAYERN  Teil lll Seite 69

3. Sparsamkeit im Umgang mit Grund und Boden

Die Verletzung dieses wichtigen Grundsatzes' ist offensichtlich. Allein die zahlreichen Luftbilder belegen
einen erschreckend sorglosen Umgang mit Versiegelung durch Asphalt und Beton. Bilder von Gersthofen,
Senden, Himmelkron oder Rosenheim zeigen Grundstiicke, die teilweise flachig versiegelt sind. Oft fristen
nur wenige kleine Baumchen ihr Dasein auf geringster Flache im Eingangsbereich der Betriebe; bei den
Gebauden herrscht Flachbauweise vor. Ohne Anschluss an vorhandene Bebauung wird im AuRenbereich mit
hohen zusatzlichen Infrastrukturkosten voéllig neues Bauland geschaffen und dabei die Landschaft
gravierend verdndert. Die meisten Gebiete weisen ebenso grof3ziigige ErschlieBungsstraen fir den
Schwerlastverkehr auf wie Parkplatze und Lagerflachen. Besonders kritisch ist die groRflachige
Versiegelung dann, wenn wie in Gersthofen die Behandlung des Abwassers auch heutzutage noch im
veralteten Mischsystem erfolgt. Dachbegriinung und Wandbegriinung findet man zwar in einigen neueren
Planunterlagen, aber in Realitat praktisch nie. Ahnlich sieht es auch bei der Nutzung von Solarenergie aus.
Dies durfte daran liegen, dass es sich bei derartigen Regelungen in Bebauungsplanen selten um
Festsetzungen, sondern meist um Kann-Bestimmungen handelt.

4. Die,,GroRmobler

Obwohl bzw. weil die Konkurrenz am Moébelmarkt immer schérfer wird, strebt u.a. die Fa. Neubert eine
erhebliche Ausweitung der Sonderbauflachen fur den Mébelmarkt in Hirschaid an. Die derzeitige
Verkaufsflache von 65.000 gm soll noch einmal um 40.000 gm erhdht werden. Grund ist die geplante
Ansiedlung von Mdbel Hiendl mit 50.000 gm Verkaufsflache in Schweinfurt. In Hafurt befindet sich bereits
ein Mébel-GroBmarkt mit 47.000 gm Verkaufsflache; in Wirzburg eine weitere Neubert-Filiale.

In Rosenheim entsteht in Kiirze ein neues WEKO-GroBmobelhaus. Aus Sicht des Bayerischen Mébel-
Fachverbandes e.V. ist die Ansiedlung ,.ein nicht wieder gut zu machender Fehler 2. Bei der geplanten
GroRenordnung der Firma WEKO ist ein Mindest-Jahresumsatz von etwa 50 Mio Euro erforderlich, um nicht
von vornherein rote Zahlen schreiben zu missen. Die ,Randsortimente” wie Glas, Porzellan,
Haushaltswaren, Elektrogerate usw. erreichen bei derartigen Mdbelhdusern einen Umsatzanteil von bis zu
30 %. Umsatzeinbuflen, die der betroffene ansassige Einzelhandel zu verkraften hat. Ein Mdbelhaus in der
GroRenordnung des geplanten WEKO-Marktes bekommt pro Tag durchschnittlich 60 Ladungen von GroR3-
LKWs mit Anhangern; Verkehr, der Giber die umliegenden StraRen abgewickelt werden muss.

In Neuétting steht im neuen Gewerbegebiet, das im Auenbereich ausgewiesen wurde, als erstes grofl3es
Projekt ebenfalls ein neuer Mébelmarkt. Der Norden von Senden wird durch das riesige Mdbelhaus Inhofer
regelrecht beherrscht. Bei Augsburg konkurrieren Hiendl und Segmdiller ...; die Liste lief3e sich fortsetzen.

Der Geschéftsfiihrer des Bundesverbandes des Deutschen Mdobel-, Kiichen- und Einrichtungsfachhandels,
Lothar Weinmiller, sagte zum sténdigen Zuwachs: “Das kann so nicht weitergehen.” Die Angebotsflache im
Mobelhandel sei in Deutschland seit Anfang der 90er Jahre “gigantisch gesteigert [worden] auf 22 Millionen
Quadratmeter”. Nicht mitgehalten hétten allerdings nach Weinmuller die Umsatze. In der Folge fiihrt der
Wettbewerb zu einem ruindésen Verdrangungskampf bei Umséatzen und Arbeitsplatzen. Weinmdller: “Was
hier dazu kommt, fallt dort weg.”® Im Jahr 2002 brachen in Deutschland die Erlése der Mobelbranche um
9,6 % ein; etwa 200 mittelstandische Betriebe mussten schlieRen®.

Besonders negativ auf die Innenstadte wirkt sich laut IHK-Experten Thomas Grohmann® das sog.
Randsortiment aus, das aus Konsumartikeln besteht. Im Augsburger Raum betréagt die Flache fir dieses
“Randsortiment” bis zu 10.000 gm bei einem einzigen Mobel-GroBmarkt.

! BauGB ..., siehe Anhang 1: Gesetzliche und planerische Grundlagen

2 Schreiben an die Kreisgruppe Rosenheim des Bundes Naturschutz vom 22.03.2002
3 stiddeutsche Zeitung 26.09.2002

* Nordbayerischer Kurier 26.02.2003

® Stiddeutsche Zeitung 26.09.2002
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5. Die Baumarkte

Das Sortiment von Baumarkten umfasst heute neben dem Grundsortiment u.a. Kaffeemaschinen, Wein,
Betten, Bettwasche, Schranke, Biromébel, Kihlschranke, Fahrrader oder Motorrader. Baumarkte mit
»Randsortiment* nahern sich Einrichtungszentren mit ,,Randsortiment* immer mehr an und beeinflussen
damit genauso die innerstadtischen Geschaftslagen.

In den ersten neun Monaten des letzten Jahres war mit 60 % die stérkste Zunahme an Firmenpleiten beim
Einzelhandel zu verzeichnen®.

6. ,.Was der Regen lehrt*

... so ist ein Artikel der Stiddeutschen Zeitung’ im Flutsommer 2002 tiberschrieben und so kann es bei jeder
weiteren Hochwasserkatastrophe auch wieder heif3en.

Wie gerade die Beispiele Neuétting, Straubing, Rosenheim und Freising zeigen, ist in den vergangenen 150
Jahren, aber noch einmal verstarkt in den letzten 25 bis 30 Jahren und auch noch in der Gegenwart, massiv
in die Auen, aber auch in sonstiges feuchtes Griinland eingegriffen worden. Die Flussbegradigung
ermoglichte es zunachst die friiher regelmafig tUberschwemmten Auenbereiche fiir die Landwirtschaft
nutzbar zu machen. In dieser ersten Phase wurden die urspriinglichen Auwalder zu Wiesen. Durch weitere
Hochwasserfreilegungen konnten die Wiesen in Acker und schlieRlich in Bauland umgewandelt werden.

Diese sog. ,,Wertsteigerung“ kommt sicher nur wenigen Menschen zugute. Die Einschrankung und
Bebauung ehemaliger Uberschwemmungsbereiche und Feuchtgebiete beeintrachtigt oder zerstort jedoch
deren Schwammfunktion. Die Kosten der daraus resultierenden, immer haufigeren Hochwasserschaden
tragt die Allgemeinheit.

7. Klimatische Situation

AuBer den Schutzgitern Boden und Wasser wird von den neuen, grofl3flachigen Baugebieten in sehr vielen
Féllen das ortliche Klima betroffen. Da flache Mulden fiir die Ansiedlung von Gewerbe bevorzugt werden,
wird haufig in Frischluft-Leitbahnen oder -Entstehungsgebiete gebaut. Flachen die vorher kiihle Frischluft
produzierten, werden zu Uberwarmungsflachen. Da nur Kaltluft die Fahigkeit besitzt zu ,,flieRen”, bleibt die -
meist auch noch mit Schadstoffen belastete — warme Luft stehen oder steigt auf. Der vorher funktionierende
Luftaustausch ist unterbunden. Verscharfend kommt hinzu, dass Frischluft-Leitbahnen auch schon von
einzelnen Gebauden mit geringer Hohe ,lahm gelegt* werden kénnen, besonders wenn diese quer zur
FlieBrichtung der Luft stehen. Ein Beispiel fiir ausgesprochene Kurzsichtigkeit ist in dieser Hinsicht die Stadt
Lindenberg. Dort werden im Sommer schon heute die Kurzzeitwerte fir Luftbelastungen tberschritten.
Dennoch baut der Luftkurort — wider besseres Wissen - in die wichtigste Frischluft-Leitbahn ein
Gewerbegebiet (s. Nr. 18, Lindenberg).

8. Biotop- und Artenschutz — nur durftiger Ersatz

Die Roten Listen geféhrdeter Arten in Bayern werden seit Jahren umfangreicher; seit 1974 haben sich die
Zahlen bedrohter und ausgestorbener Arten verdoppelt (StMLU 1993). Der Flachenverbrauch fur Siedlung
und Verkehr steht als Ursache fur den Schwund von Pflanzen- und Tierarten an vorderer Stelle.

¢ Bayerisches Landesamt fiir Statistik
7 Stiddeutsche Zeitung 09.08.2002
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In allen beschriebenen Féllen in Teil Il ist der Biotop- und Artenschutz in irgendeiner Form von den
grol3¥flachigen Baugebieten betroffen — und sei es nur durch die Zerschneidung von Lebensrdumen. Oft
werden wertvolle Biotope Uberbaut und irreversibel zerstort. Da aber das Thema ,,Biotop- und Artenschutz*
im Rahmen dieser Arbeit fiir eine auch nur grobe Darstellung zu umfangreich ware, soll hier nur kurz auf die
Problematik von Ersatz- und Ausgleichsmaf3nahmen hingewiesen werden.

Die heutzutage erforderlichen Ersatz- und Ausgleichsmanahmen fir verloren gegangene, wertvolle Flachen
sind, selbst wenn sie amtlich fir gut befunden wurden, oft nicht das, was sie versprechen. Beim Beispiel
Weiden wurde ein neuer Autobahnzubringer fuir das Gewerbegebiet ,,Am Forst* quer durch ein Moor und ein
Wasserschutzgebiet gebaut. Als Ersatz wurde innerhalb eines bereits bestehenden Landschafts-
schutzgebietes feuchtes Grunland aufgeschittet und mit Hilfe von Folie ein Teich auf einem Wall angelegt.
Hier sollte ein neues Moor mit Rauschbeere, Moosbeere und Sonnentau entstehen — was bis heute nicht der
Fall ist und wohl auch nicht geschehen wird (Naheres s. Nr. 11, Weiden).

In Freising wurde die seltene artesische Quelle des Lohmihlbaches zwar als Naturdenkmal geschutzt,
bauliche Malinahmen im Umfeld bringen die Quelle jedoch zum Versiegen. Als Ausgleich fiur die
Baumalinahmen mit Grundwasserabsenkungen wurden lediglich Pflanzungen vorgenommen. Genauere
Untersuchungen tber die Gefahrdung der Quellen gibt es — obwohl mdglich - bis heute nicht (N&heres s. Nr.
19, Freising).

9. Exponierte Hangbereiche, Kuppen, ...

Obwohl exponierte Lagen und Kuppen von Bebauung freigehalten und auf das Landschaftsbild Ricksicht
genommen werden soll, finden sich hier ebenfalls relativ hdufig neue Gewerbeansiedlungen. Dies ist nicht
nur reiner Zufall. Das Gewerbegebiet Dettelbach 2000 (,,Mainfrankenpark) soll aus weiter Ferne noch
gesehen werden und beherrscht wohl auch deshalb - auf hdchster Kuppe gelegen — die umliegende
Landschaft. In Lindenberg im Allgadu befindet sich ein ,,McDonald’s“ Restaurant am Rande des neuen
Gewerbegebietes in bester Aussichtslage mit Voralpenpanorama. In Himmelkron bildet das grof3ziigig in die
Landschaft gebreitete Gewerbegebiet den Vordergrund fur den imposanten Steilanstieg der Frankischen
Linie; &hnlich ist es beim Gewerbegebiet Straubing-Sand mit dem Bogenberg.

Auf das ,,charakteristische Orts- und Landschaftshild“® wird hier nicht geachtet, sondern es wird zur Kulisse
degradiert und entstellt.

10. Das Bild der Stadte und ihre Funktion

So wie es der freien Landschaft ergeht, so sieht es auch am Rand unserer Stadte und Dorfer aus. Wie das
Beispiel Cham (Nr. 12) als eines von vielen zeigt, konnen ein einzelner Autohandler und ein paar Lagerhallen
eine ansonsten fiir Postkarten geeignete Stadtansicht regelrecht zerstoren.

11. Geschichte, Kultur und Identitat bleiben auf der Strecke

Am ,,Gesicht* alter Kulturlandschaften - wie der bayerischen - kann man die Einflisse jahrhundertelanger
und noch alterer Pragungen ablesen. Sie sind Zeugen der Geschichte und Teil der Identitat seiner Bewohner.
Als ein sehr gutes Beispiel fur einen landschaftlichen Hohepunkt, der sowohl aus kulturgeschichtlichen als
auch aus landschaftsasthetischen Gesichtspunkten und auch noch fiir den Artenschutz héchste Bedeutung
hat, ist der Bogenberg bei Straubing mit seinem Umfeld zu nennen.

8 Siehe Ausziige aus dem LEP
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Die Planung fir das grolite Gewerbegebiet Bayerns an dem, dem Bogenberg gegeniberliegenden
Donauufer wurde nicht nur von Seiten des Naturschutzes, sondern auch vom Denkmalschutz heftig
abgelehnt — was allerdings letztendlich nichts nuitzte. Die ,,schwerwiegenden denkmalfachlichen* Einwénde
wurden mit ,grundséatzlichen Bedenken gegen eine vollige Verédnderung des weitgehend naturnah
gebliebenen, landschaftlichen Vorfeldes des Bogenberges und der Klosteranlage Oberalteich* begriindet.
Hieran wirde auch eine — durchaus anerkennenswerte - Detailgestaltung des Bebauungsplanes nichts
andern.

In unmittelbarer Blickbeziehung zum Bogenberg ist inzwischen das insgesamt 218 ha grol3e Gewerbegebiet
»Straubing Sand*“, auf ehemals grundwassernahen Standorten entstanden. (s. Nr. 13, Straubing).

12. Flachen, Verkehr und Energie sparen

Flachensparende Siedlungsstrukturen sind in der Regel auch Verkehr- und damit wiederum Energie
sparend. Die grof3flachigen, oft frei in der Landschaft liegenden Gewerbegebiete sind in aller Regel nur mit
Kraftfahrzeugen erreichbar und weder an das Schienennetz noch in sonstiger Weise ausreichend an
offentliche Verkehrsmittel angebunden (s. u.a.: Nr. 2, Dettelbach).

Daraus ergibt sich in den meisten Féllen der Zwang zum Ausbau von StraBen und Kreuzungspunkten, bis hin
zu Verkehrsknoten wie beim Beispiel Gersthofen (Nr. 16).

i s ) gl Lo by o s s,

13. Bayernland - Tourismusland

Der Freistaat Bayern ist in vielen seiner Landesteile auf Einnahmen aus dem Tourismus angewiesen. Rund
23 % des gesamten deutschen Fremdenverkehrs entfallen auf Bayern. Der Tourismus hat sich im Freistaat
zu einem immer wichtiger werdenden Wirtschaftsfaktor entwickelt. Der Jahresumsatz des bayerischen
Fremdenverkehrs, der rund 330 000 Arbeitsplatze bietet, liegt bei einer GroRenordnung von rund 25
Milliarden Euro®.

Dennoch wird vielerorts die wichtigste Grundlage des Tourismus, ndmlich die schéne Landschaft, regelrecht
verhokert. Ein besonders drastisches Beispiel ist der Luftkurort Lindenberg, der mit seinem neuen
Gewerbegebiet nicht nur Boden, Luft, Wasserhaushalt, Natur und Landschaftsbild schadigt, sondern mit
dem Tourismus auch noch einen wichtigen Wirtschaftsfaktor und damit wiederum Arbeitspléatze aufs Spiel
setzt.

9 BAYERN - ZAHLEN FAKTEN POLITIK, Herausgeber: Bayer. Staatskanzlei
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TEIL IV

Konflikte und Hintergriinde

1. Vollzugsdefizit

Obwohl Bayern mit seiner Schénheit wirbt und der Freistaat vor Jahren im klassischen Naturschutz eine
Vorreiterrolle in Deutschland spielte, findet heute ein Ausverkauf der freien, bayerischen Landschaft statt.
Der gestiegene Landverbrauch in den letzten Jahren geht dabei zu einem ganz erheblichen Teil auf das
Konto groRflachiger Einzelhandelsprojekte, einschlieRlich deren Verkehrsanbindung.

Die im Anhang dargestellten Ziele der gesetzlichen und planerischen Vorgaben weisen zwar in die richtige
Richtung, werden aber vor Ort kaum umgesetzt. Die Gemeinden, welche die Planungshoheit1 besitzen,
nutzen diese in viel zu vielen Fallen zum inzwischen berlchtigten ,,Blrgermeisterwettbewerb*, bei dem es
um die Ausweisung moglichst grofl3er Gewerbeflachen geht — ganz gleich, ob der Landschaft angepasst oder
nicht. Falsche Rahmenbedingungen auf Bundes- und Landesebene u.a. im Steuerrecht, fehlgeleitete
Subventionen fur die Neuausweisung von Gewerbegebieten, Grundstlicksspekulation und die Hoffnung auf
zusatzliche Steuereinnahmen begilnstigen den Landschaftsverbrauch. Fehler, die dabei wahrend einer
einzigen Wahlperiode gemacht werden, lassen sich spater kaum wieder gut machen.

Bei auftretenden Konflikten zwischen gesetzlichen und planerischen Vorgaben und Bauwiinschen wird
meist fur das konkrete Bauprojekt entschieden. In der Abwagung heiBt es stereotyp, dass die
wirtschaftlichen Interessen und die Sorge um die Arbeitsplatze gegenliber sonstigen Interessen tiberwogen
hatten. Ob die Argumentation vollstandig und schlUssig ist, das ist zumindest fir AuBenstehende selten
Uberprifbar.

2. Verantwortungsbewusste Gemeinde - fehlende Unterstitzung

Wie das Beispiel der Stadt Bayreuth’ zeigt, geniigt es aber auch nicht, wenn eine einzelne Stadt
verantwortungsbewusst handelt und auf Giberzogene Flachenausweisungen verzichtet.

Der Bayreuther Stadtrat lehnte nach hartem Ringen die Ansiedlung eines groRflachigen Hornbach-
Baumarktes ab, um Innenstadt und ortsansassige Firmen zu schiitzen. Der Baumarkt kénnte nun ,,durch die
Hintertiire” doch noch kommen - allerdings unmittelbar auRerhalb der Stadtgrenze - auf dem Gebiet der
Gemeinde Bindlach. Die erforderliche landesplanerische Beurteilung der Regierung von Oberfranken war
eine Ohrfeige fur die Stadt Bayreuth und den Schutz der Innenstadt wie der offenen Landschaft. Dort hiel3
es, der in Bindlach geplante 10.000 gm grof3e Hornbach-Baumarkt entspreche den Erfordernissen der
Raumordnung — und dies, obwohl es im Bayreuther Stadt- und Umlandbereich bereits sechs groRflachige
Bau- und Gartenmérkte gibt.

Bemerkenswert ist, dass sich inzwischen die zunachst interessierten Hornbach-Baumarkte aus dem
Wettbewerb zurtickgezogen haben, weil die landesplanerische Stellungnahme eine Begrenzung des
Randsortimentes enthalt.

!'s. Anhang: Rechtliche Grundlagen
2 Keine nahere Beschreibung bei den Negativbeispielen in Teil I
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3. Raumordnungsverfahren nicht erforderlich

Zu noch weitaus befremdlicheren Ergebnissen kam die Regierung von Unterfranken bei der Priifung, ob fir
das im AuRenbereich auf einer Kuppe gelegene neue Gewerbegebiet von Dettelbach ein
Raumordungsverfahren erforderlich sei. Der ehemalige Kitzinger Landrat, Dr. Siegfried Naser, war sich der
Zustimmung zu dem Projekt von Seiten der Bezirksregierung schon sicher, bevor seine eigene Behdrde den
Plan Giberhaupt geprift hatte.

Dettelbach ist im urspriinglichen Regionalplan lediglich als Kleinzentrum eingestuft und besitzt bereits ein
ausreichend grof3es Gewerbegebiet fiir den Eigenbedarf im Osten der Stadt. Das neue Gebiet entsprach
weder dem Landesentwicklungsprogramm noch dem Regionalplan oder dem Flachennutzungsplan. Die
Verkehrsanbindung fir die u.a. geplante GroRdisco war nicht vorhanden, sodass das Verkehrschaos
genauso vorprogrammiert war wie der zwangsweise folgende, Uiberdimensionierte Ausbau der Zufahrten (s.
Nr. 2, Dettelbach).

Die notwendige Anderung des (iber zehn Jahre alten Flachennutzungsplanes der Stadt Dettelbach erfolgte,
wie so oft, im ,,Parallelverfahren”, also gleichzeitig mit der Aufstellung des Bebauungsplanes.

4. ,Untergeordnete Regelungen”

Welchen Rang die Grundséatze des Bodenschutzes bei Stadten und Gemeinden im allgemeinen haben, zeigt
besonders krass das Beispiel der Stadt Straubing. Bei der Wiirdigung der Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange zum 218 ha grof3en Industriegebiet ,,Straubing Sand“, wurden die Grundsatze des
Bodenschutzes aus LEP und Bodenschutzprogramm® als ,untergeordnete gesetzliche Regelungen
bezeichnet und folgerichtig auch ,,weggewurdigt*.

Das gleiche Schicksal ereilte die Stellungnahme des Landesamtes fur Denkmalpflege (s. auch Teil lll, 11).

5. Einfluss auf Planungen durch Verbande und Birgerinitiativen

Bei Verfahrensbeteiligungen wird heute von den Naturschutzverbédnden, auch im Fall eindeutiger
Fehlplanungen, hdchstens eine geringfligige Verbesserung der Eingrinung oder die teilweise Verwendung
von Beton-Pflaster mit Fugen erreicht. Im gunstigsten Fall sind es Versickerungsflachen und -teiche fir
Oberflachenwasser oder so genannte Ersatzbiotope. Nicht selten werden die anfanglich gemachten
Zugestandnisse nach der grundsétzlichen ,,Absegnung® der Planungen wieder zuriickgenommen, ohne dass
hierdurch ein Projekt in Gefahr geraten wiirde.

Vielfach ist es den — meist ehrenamtlichen - Mitarbeitern des Bundes Naturschutz aber auch gar nicht mehr
maoglich, eine fundierte Stellungnahme abzugeben, da die Fristen durch die stindige Beschleunigung der
Genehmigungsverfahren immer kirzer werden. Beim Beispiel Thyrnau war die rechtzeitige Abgabe der
Stellungnahme nur durch sehr groRen persénlichen Einsatz des Vorsitzenden der Kreisgruppe mdaglich. Es
hatte allerdings den Anschein, dass diese Stellungnahme gar nicht mehr erwartet wurde. Auf jeden Fall
begann man noch wahrend des Anhdrungsverfahrens, den Wald zu roden, der dem Projekt im Wege stand
(s. Nr.14, Thyrnau).

3 Angefiihrt in der detaillierten Stellungnahme der Kreisgruppe Straubing des Bundes Naturschutz
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6. Einfluss der Firmen auf die Planungen der Gemeinden

Immer wieder kann man feststellen, dass Flachen, die lange Zeit von Einheimischen ,,nicht einmal mit einem
Bienenhaus* bebaut werden durften, in atemberaubender Geschwindigkeit fur fremde Investoren baureif
gemacht werden. Besonders krasse Beispiele sind hier Rosenheim (Nr. 21), Weiden-West (Nr. 11) oder
Thyrnau (Nr. 14).

Das Beispiel der Firma Tanner in Lindau (Bodensee)4 zeigt, dass es sich Investoren sogar leisten kénnen
einen Platz im normalen Gewerbegebiet einfach abzulehnen. Der Bauherr, der von Mitgliedern der
Kreisgruppe des Bundes Naturschutz auf Gewerbebrachen im bestehenden Gewerbegebiet hingewiesen
wurde, sagte unmissverstandlich: ,,Ich will nicht zwischen Aldi und Pick’s-raus, da passen wir mit unserer
Denkfabrik nicht hin“. Seine Firma steht heute auf einem frther fiir den Obstbau genutzten Geléande, das
vorher als nicht bebaubar galt. Die Stadt hatte dort noch 1991 das Bauvorhaben einer Gartnerei mit der
Begriindung abgelehnt, es widerspreche dem Regionalplan und Flachennutzungsplan.

7. Das Arbeitsplatz-Argument

Auch ein weiteres Problem lasst sich gut am Beispiel Thyrnau demonstrieren.

Im Vorfeld der Genehmigung des Projektes wurden 220 neue Arbeitsplatze angekiindigt. Diese Prognose
war bis zum Richtfest bereits auf 120 Arbeitsplatze geschrumpft. Wie viele es heute wirklich sind, wissen
nicht einmal die Gemeinderate genau, denn ein groRer Teil der Mitarbeiter wurde aus der Mutterfirma in
Passau nach Thyrnau verlagert. Obwohl die Arbeitsplatze am Anfang das wichtigste Argument fir das
Projekt waren, interessierte dies spater nicht mehr (s. Nr. 14, Thyrnau).

Ahnlich sieht es in Eggstatt (s. Nr. 21, Rosenheim) aus. Dort wurden beim Logistik-Zentrum Fossil-Germany
130 neue Arbeitsplatze angekiindigt, die nun auf nur noch 70 prognostizierte geschrumpft sind. Von den
verbliebenen ausgewiesenen Arbeitsplatzen wird voraussichtlich der gréte Teil von einer Niederlassung in
Traunreut (Landkreis Traunstein) lediglich nach Eggstatt verlegt werden.

Im neuen Gewerbegebiet von Himmelkron wurde das erste groRe - und sehr auffallige - Gebaude von der
Firma Merca erbaut. Nach eigenen Angaben wollte die Firma 100 Arbeitspléatze schaffen. Nach nur 1 1/2%
Jahren wurde der 16 Millionen-Bau aber schon wieder geschlossen®. Auf Anfrage der Presse hieR es dazu,
dass das Mutterunternehmen Popp + Co aber weiterhin stabil sei. Der befragte Herr Lohrer ergéanzte: “Wir
mussen das machen, damit Popp stabil bleibt”. Die Nachfolgerin im Gebaude, die Firma Helsa, spricht
inzwischen ebenfalls von SchlieBung.

Das Arbeitsplatz-Argument ist in der Regel schon deshalb ein Scheinargument weil keinerlei Bilanzierung
zwischen der ,,Neuschaffung® und dem Verlust von Arbeitsplatzen an anderen Orten vorgelegt wird.

8. Erreichbarkeit von Arbeit, Erholung und Versorgung — soziale Komponenten

Jeder funfte Arbeitnehmer geht inzwischen einer Teilzeitarbeit nach, davon sind 87 % Frauen. Gerade fiir sie
kommen Teilzeitjobs in Gewerbegebieten wie dem Mainfrankenpark bei Dettelbach oft gar nicht in Frage.
Entweder verfigen Frauen Uber kein Auto, oder die Strecken zwischen Wohnung, Kindergarten und
Arbeitsplatz sind so lang, dass sich der Aufwand fur den Minijob nicht mehr lohnt.

* Keine nahere Beschreibung bei den Negativbeispielen in Teil 1I
SBayerische Rundschau, 08.09.1993
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Wie am Beispiel Bindlach®, aber auch in vielen anderen Orten zu beobachten ist, verdréangen
Einzelhandelsprojekte ,,auf der grinen Wiese“ kleinere Laden innerhalb der Ortschaften vom Markt. In
Bindlach bei Bayreuth gab es eine Demonstration von Kunden, die wegen der Er6ffnung eines Béren-
Einkaufszentrums und eines Neukauf-Marktes ihren kleinen Edeka im Ort in Gefahr sahen. Gerade von den
teilnehmenden Senioren wurde argumentiert: ,Wir kdnnen doch nicht zu Ful3 zum neuen Supermarkt
gelangen®.

Die Attraktivitat vieler Stadte als Lebensraum und Wohnort leidet auch durch die Entstehung von
Gewerbegurteln in ehemaligen Naherholungsbereichen. Wenn erreichbare Flachen fehlen, wéchst gerade
bei Familien der Druck, auf das flache Land umzusiedeln - ein Circulus vitiosus.

9. Von Dumpingpreisen, Subventionen und Bedarfsanalysen

Ist die Bebauung ,,nicht bebaubarer” Flachen an sich schon ein Skandal, so wird dem gewissermal3en die
Krone aufgesetzt, wenn die Grundstlickspreise auch noch unterhalb der Preise von ,Bauen fir
Einheimische* liegen (s. Nr. 21, Rosenheim).

Selbst bei Grol3projekten sind ausreichende Bedarfsanalysen nicht notwendig. Dies musste der Bund
Naturschutz feststellen, der in seiner Stellungnahme zum Industriegebiet ,,Straubing-Sand“ u.a. die
fehlende Bedarfsanalyse fur die GroRenordnung des Projektes beméngelt hatte. Der ,,Zweckverband
Industriegebiet mit Donauhafen Straubing-Sand” (ZVI) hatte damals die Bedenken des BN mit einstimmiger
Beschlussfassung einfach tibergangen. Von den insgesamt 145 ha vermarktbarer Flachen (Gesamtflache 218
ha) sind bisher weniger als ein Viertel belegt. Nach der Prognose des Landrats (10.06.89) héatte das Gebiet
bereits 1999 voll belegt sein mussen. Inzwischen werden die Grundstticke zu Dumpingpreisen verkauft (s.
Nr. 13, Straubing). Zur Rechenschaft gezogen wird fir solche gravierenden Fehleinschétzungen im
Nachhinein niemand.

Im Fall Thyrnau erhielt die Gemeinde vom Freistaat Bayern Subventionen in Hohe von 15,7 Millionen DM, um
einen bewaldeten Hugel erst zu roden und dann abzutragen. Damit wurde Bauland neu geschaffen, das in
der ndheren Umgebung bereits voll erschlossen vorhanden war.

Wie der Vorsitzende der Kreisgruppe Passau des Bundes Naturschutz, Karl Haberzettl, feststellen musste,
hilft es dann auch nicht, an hdchster Stelle bei der bayerischen Staatsregierung anzuklopfen, um darauf
aufmerksam zu machen, dass hier 6ffentliche Gelder regelrecht ,,zum Fenster hinaus* geworfen werden (s.
Nr. 14, Thyrnau).

TEILV

Fazit und Konsequenzen

Der Bund Naturschutz erkennt an, dass inzwischen auch Mitglieder der bayerischen Staatsregierung
offentlich ihre Besorgnis Uber den massiven Flachenverbrauch in Bayern ausgesprochen haben. Auch das
Landesentwicklungsprogramm sowie die Regionalplédne weisen in einzelnen Teilkapiteln in eine vernunftige
Richtung. Auch von Seiten der Fachbehérden liegen gute Broschiiren zum Themenkreis Begrenzung der
Versiegelung und des Landverbrauchs sowie zur Gestaltung von Gewerbegebieten vor.”

® Nordbayerischer Kurier, 3./4. Oktober 2002
"U.a.: Arbeitsblatter fur die Bauleitplanung Nr. 11 und 14
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Angesichts der beschriebenen Defizite bei der konkreten Umsetzung der Ziele der gesetzlichen und
planerischen Vorgaben stellt sich allerdings die Frage, wie die bayerische Staatsregierung eine Verringerung
des Flachenverbrauchs auch tatsachlich erreichen will.

Der gestiegene Verbrauch zeigt, dass die Vorgaben beziiglich Flachenschutz schon in der Vergangenheit
nicht erfiillt werden konnten. Durch die Beschleunigung der Verfahren sowie die Aufweichung einstiger Ziele
von LEP und Regionalplédnen haben sich die Probleme aber weiter verschérft.

Bei den inzwischen zahllosen Anpassungen der Regionalplane wurde jeweils nicht mehr Natur geschutzt
sondern weniger. Das Problem setzt sich fort bei den Flachennutzungsplanen der Gemeinden, die z.T. mehr
als 10 Jahre alt sind und wie ein Flickenteppich stdndig angestiickelt werden (z.B.: Nr. 2, Dettelbach oder Nr.
10 Amberg). In anderen Fallen wurden zwar neue Flachennutzungspléne und Landschaftspléane
ausgearbeitet, die Uberdimensionierten Gewerbegebietsausweisungen in landschaftlich kritischen
Bereichen waren aber bereits beschlossene Sache (z.B.: Pommelsbrunn, Himmelkron).

Nun will der Chef der Staatskanzlei, Erwin Huber, ein Drittel aller Vorschriften in Bayern8 abbauen. Es ist zu
befurchten, dass hiervon wiederum Instrumente betroffen sein kdnnten, die in der Lage waren,
Fehlentwicklungen bei der Planung und Ausweisung von Gewerbegebieten entgegenzusteuern. Es ist
weiterhin zu befiirchten, dass der Druck, immer schnellere Entscheidungen treffen zu missen und als
»Dienstleister” fur Unternehmer aufzutreten, den Entscheidungsspielraum von Genehmigungsbehdrden
stark einschrankt. Behorden, die jedoch nur noch ,,genehmigen® dirfen — und das méglichst schnell - sind
letztendlich Uberflissig, weil sie keinen Beitrag zu notwendigen Korrekturen von Fehlentwicklungen mehr
leisten konnen. Eine zentrale Weichenstellung in die falsche Richtung unter dem Vorwand der
Entburokratisierung war die Verlagerung der Genehmigung von Flachennutzungsplanen von den
Bezirksregierungen auf die Landratsamter.

1. Erfordernis aktueller Datengrundlagen

Im Jahr 1993, als es so schien, dass sich der Flachenverbrauch in Bayern abschwachen wiirde, wurde vom
Bayerischen Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen der Materialienband Nr. 110
»Flachennutzung und Flachennutzungswandel in Bayern 1981 - 1993“ herausgegeben, der Auskunft gibt
Uber Entwicklungen und Zusammenhénge der Veradnderung der Flachennutzung. Ende der 80er Jahre war
bereits der erste Band zur Flachennutzung (Materialien Nr. 70) herausgegeben worden und hatte
bundesweite Beachtung gefunden.

Seitdem ist der Flachenverbrauch zwar drastisch gestiegen, eine Fortschreibung der beiden Analysen wurde
jedoch nicht in Angriff genommen. Dies ist laut Auskunft des bayerischen Staatsministeriums flr
Landesentwicklung und Umweltfragen auch nicht geplant. Fehlen schon diese Statistiken, so ist es nicht
verwunderlich, dass genauere Untersuchungen zu den Ursachen und Hintergrinden des gestiegenen
Flachenverbrauchs und den Mdéglichkeiten einer Gegensteuerung auf staatlicher Ebene ebenfalls fehlen.

Nicht einmal die tatsachliche GréRe der jeweils fiir Industrie, Handel und Gewerbe genutzten Flachen sind
der amtlichen Statistik zu entnehmen, da zu den ,statistisch erfassten Gewerbegebieten* teilweise auch
Gebiete mit Sondernutzung (u.a. Mébelhduser und Rastanlagen) oder Mischgebiete hinzugerechnet werden
mussten. Das bayerische Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung musste dem Bund Naturschutz auf
Anfrage mitteilen, dass ,,Aussagen Uber den Gesamtbestand an Nichtwohngebauden oder Gewerbeflachen
in Bayern nicht moglich sind“.

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung ist es selbstverstandlich nicht méglich umfassende statistische
Erhebungen zu erbringen. Es wurde jedoch versucht, durch die wenigen verfligbaren und auch
vergleichbaren Einzeldaten wenigstens einen Einblick in die Verédnderung der Flachennutzung der
vorgestellten Orte, von 1993, dem Jahr der letzten Verdffentlichung (s. oben), bis heute zu geben.

8 Zeitungsberichte vom 1./2. Februar 2003
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2. ,.Glasnost” in der Flachenpolitik

Auch die Stadte und Gemeinden legen kaum Daten auf den Tisch. Deshalb verlangt der Bund Naturschutz
hier Offenheit und Ehrlichkeit mit belastbaren Daten und Fakten:

» Wie viele Hektar neu bebautes Land haben wie viele neue Arbeitsplatze geschaffen und wie
viele sind zur gleichen Zeit im Ort und an anderer Stelle verloren gegangen?

» Wie steht es mit der Qualitét der neuen Arbeitsplatze im Vergleich zu den friheren?
» Wie hoch ist der Anstieg des Verkehrs auf umliegenden Stral3en und Zufahrten?

» Wie viele Naherholungsbereiche sind durch das neue Gewerbegebiet beeintrachtigt, zerstort,
oder durch neue Zufahrtsstral3en von den Wohngebieten abgeschnitten worden?

» Wie viele Ausgleichsflachen sind fir das Gewerbegebiet entstanden und wie haben sie sich
entwickelt (Erfolgskontrollen)?

» st daruber hinaus eine Verschlechterung des Zustands in der Nahe gelegener Biotope
eingetreten?

Bevor es Uberhaupt zu einer Ausweisung von Gewerbegebieten in der freien Landschaft kommt, muss
nachgewiesen werden, dass keine Alternativen fiir Nachverdichtung, Umnutzung und Recycling geeigneter
Flachen in der Region vorhanden sind. Nach einer Untersuchung des Bundes Naturschutz aus dem Jahr 1999
hatten nur drei Stadte und vier Landkreise Flachenkataster fiir Recyclingpotentiale. Dies bedeutet, dass
93 % der bayerischen Landkreise und kreisfreien Stadte nicht einmal (iber eine ausreichende Ubersicht iiber
die Potentiale im Innenbereich zur Befriedigung der Gewerbeflachennachfrage verfiigten.

Selbst der versprochene Geldsegen durch ein neues Gewerbegebiet muss nicht nachgewiesen werden. Von
den Gemeinden werden bei der Ausweisung von Gewerbegebieten zunachst Vorleistungen erbracht fir
Planung und ErschlieBung. Die erhofften Gewerbesteuereinnahmen bleiben meist aus, weil die Firmen hohe
Abschreibungen geltend machen. Kann das bereits erschlossene Gewerbeland aber nicht verkauft werden,
so wird die Investition vollends zum Desaster (s. Nr. 13, Straubing).

Eine Nachkalkulation mit prifbaren Daten, was das neue Gewerbegebiet einer Gemeinde unter dem Strich
gebracht hat, gibt es nirgendwo. Das Einzige, was der Blrger zu sehen bekommt, sind Investoren und
Politiker, die beim Spatenstich in die Kamera lacheln.

3. Wichtigste Handlungsfelder

Damit Bayern nicht weiter sein Gesicht verliert, ist ein Umsteuern in zentralen Handlungsfeldern
erforderlich.

Forderungen an Gemeinden, Stadte, Landkreise und Bezirksregierungen:

» Verpflichtung zur Ausarbeitung von Flachenkatastern fur Recyclingpotentiale - vor der
Aufstellung von Bauleitplanen

» Verpflichtung zur Kartierung nicht bebauter Flachen in ausgewiesenen Gewerbegebieten und
ggf. Nutzbarmachung durch Baugebot - vor der Aufstellung von Bauleitplanen

» Verpflichtung von Bedarfsanalysen vor der Ausweisung von Gewerbeflachen und deren Prifung
durch die Bezirksregierungen (héhere Landesplanungsbehdérden)
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Ausarbeitung von Landschaftspléanen, flachendeckend fiir alle bayerischen Gemeinden, deren
Qualitat durch die Fachbehodrden gesichert werden muss

Genehmigung von  Flachennutzungspldnen durch die  Bezirksregierungen;  von
Bebauungsplénen durch die Landratsdmter unter fachlicher Aufsicht der Regierung

Prifen der Berechnung und Erfillung von Ersatz- und Ausgleichsmalinahmen durch die
Landratsamter unter fachlicher Aufsicht der Regierungen

Verpflichtung zur Aufstellung neuer Flachennutzungsplane, wenn diese &lter als 10 Jahre sind -
vor der Ausweisung neuer Baugebiete

Verpflichtende Festsetzungen in den Bebauungsplanen fur u. a. Wand- und Dachbegriinung,
zur Begrenzung der Versiegelung der ,,nicht Uberbaubaren* Grundstiickflachen, zur Nutzung
von Solarenergie und zur Versickerung von Oberflachenwasser

Fur benachbarte kleinere Gemeinden sind gemeinsame Flachennutzungs- und
Landschaftsplane aufzustellen; sie sind weiterhin zu gemeinsamem
Gewerbeflachenmanagement zu verpflichten

Forderungen an die Landespolitik:

>

Vorlage von Daten und Kennziffern der Flachennutzung bezogen auf einzelne Gemeinden und
Stadte

Untersuchungen zum Flachennutzungswandel, die dadurch entstehenden Probleme und
Maoglichkeiten der Gegensteuerung

Erweiterung der landschaftlichen Vorbehaltsgebiete in allen Regionen - aul3er Region 17 - unter
Einbeziehung samtlicher FFH-wirdiger Flachen und Umwandlung in landschaftliche
Vorranggebiete, die konsequent zu erhalten und zu entwickeln sind. Die notwendige Kategorie
des ,,landschaftlichen Vorranggebietes* ist gesetzlich zu regeln.

Keine Subventionierung von Gewerbegebietsausweisungen und Fléachen verschwendendem
Bauen, Bundesratsinitiative zur Einfiihrung einer Versiegelungsabgabe

Das Landesentwicklungsprogramm muss in der Zielsetzung und den MaRnahmenvorschlagen
den Flachenverbrauch mit Zielvorgaben begrenzen und Verpflichtungen zu Flachenrecycling,
Umnutzung und Nachverdichtung als Vorgaben fur die Regionalplanung aufnehmen.

Die Festlegung von Vorranggebieten fir Siedlungsentwicklung sowie die Festlegung von neuen
StraBenbauprojekten und Flughafenplanungen ist zu streichen.

Entwicklung neuer Nutzungskonzepte flr leer stehende Bausubstanz in stadtischen und
landlichen Regionen

Forderungen an die Bundespolitik:

>

vV V V V

Okologische Steuerreform beziiglich Energie und Flachenverbrauch bundeseinheitlich
erweitern

Okologische Anderung der Entfernungspauschale vornehmen
Steuerliche Bevorzugung der Férderung flachensparenden Bauens
Keine weitere Subventionierung von Gewerbegebietsausweisungen

Neuregelung der Gewerbesteuer mit kommunalem Interessensausgleich
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TEIL VI

Schlusswort

In einer Broschiire der bayerischen Staatsregierung® hei3t es zum Thema Heimatpflege:

»Heimatpflege heiSt, das Land und seine Bewohner vor Gleichartigkeit und Gleichformigkeit, vor
Einheitsarchitektur und Zersiedelung, vor Gesichts- und Geschichtslosigkeit zu bewahren. Heimatpiflege
heilst, den bayerischen Kultur- und Lebensraum liebenswert zu erhalten.

Dem waére eigentlich nichts hinzuzufuigen, denn es ist genau das, was auch dem Bund Naturschutz am
Herzen liegt.

Dazu brauchen wir aber einen anderen Umgang mit unserer Landschaft, unseren Dorfern und Stédten, denn
viele von ihnen haben heute schon ihr unverwechselbares ,,Gesicht* verloren.

Fur die Zukunft unserer Landschaft und unserer Kinder brauchen wir keine Arbeitsplatze, die schneller
wegrationalisiert werden als die Schilder an den Einfahrten der Hin & und Weg-Unternehmen ausgetauscht
werden konnen. Der Mittelstand, das Handwerk und die kleinen Betriebe, die Selbstéandigen und
Freiberufler, die in einer Region verwurzelt sind, haben oder hatten solche Arbeitsplatze.

Wir brauchen eine Politik, die sich ernsthaft dafiir einsetzt, dass dieses wirtschaftliche Ruickgrat erhalten
und gestéarkt wird und die nicht nur in Sonntagsreden Lippenbekenntnisse fiir den Erhalt von Heimat und
Arbeitsplatzen abgibt.

Derzeit aber werden weiter Industrie- und Gewerbeflachen auf der griinen Wiese ausgewiesen — auf Vorrat
und subventioniert mit 6ffentlichen Mitteln®>. Man kénnte meinen, jede Gemeinde wartet stiindlich auf die
Anfrage von BMW. Was tatsachlich kommt, sind aber Hiendl, Hornbach, Reno, McDonald’s und wie sie alle
heilen. Immer neue Flachen werden mit billigen, flachen Gewerbebauten zugebaut — vorn schreiend bunt,
auf der Ruckseite kahl und trostlos. Im Inneren nicht selten mit Passagen bestlckt, die stadtisches Flair
verbreiten sollen, von dem sie aber unendlich weit entfernt sind.

Noch werden vielerorts die Grundsétze einer geordneten Siedlungsentwicklung — vor allem aber der
Gewerbegebietsentwicklung - regelrecht mit Fl3en getreten.

Die Aktion des Bundes Naturschutz ,,Bayerns Schonheit bewahren — Flachenverbrauch und Zersiedelung
vermeiden“ wird zukunftsféahige Alternativen fur eine nachhaltig umweltgerechte Siedlungsentwicklung
aufzeigen. Einige Anregungen fir eine bessere Zukunft zeigen die anschlieBend dargestellten
Positivbeispiele.

" BAYERN, Zahlen, Fakten, Politik
Zs. u.a. Standort Thyrnau
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Positivbeispiel Nr.1 Markt Bibart

Pluspunkte: Der Gewerbepark Steigerwald hat seinen
Ursprung im gemeinsamen Wunsch der Gemeinden Schein-
feld, Markt Bibart, Langenfeld, Sugenheim und Oberschein-
feld nach gewerblicher Entwicklung.

In Kenntnis der Nachteile eines Wettkampfes der Gemeinden
untereinander um Gewerbebetriebe, beschlossen diese fiinf
Gemeinden in der Form eines Zweckverbandes, eine
gemeinsame Ansiedlungspolitik zu verfolgen. Dabei stand
das Prinzip im Vordergrund, hochwertige und arbeitsplatz-
intensive Betriebe in die Region zu ziehen und entsprechen-
den einheimischen Betrieben Erweiterungsmoglichkeiten zu
geben.

Da hochwertige Betriebe nur durch ein hochwertiges Umfeld
angezogen werden kénnen, wird der Park in gemeinsamer
Anstrengung verwirklicht.
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Kommentar EEEEEEEEEEEEEEEEENER

Der Zweckverband Gewerbepark Steigerwald setzt auf
eine gemeinsame Losung fiir alle Ortsteile. Die
Konzentration auf eine sorgfdltig ausgewdhlte,
besonders geeignete Flache soll die {ibrige Landschaft
frei von storendem Gewerbe halten. Die Flache liegt am
Ortsrand von Markt Bibart, zwischen BundesstraRe B 8
und Bahnlinie, unterhalb einer vorhandenen Holzfabrik
die bereits zu einer Vorbelastung des Landschaftsbildes
flihrte.

Nachteil bleibt trotz positiver Ansatze der Verbrauch von
Landwirtschaftsflaichen. Obwohl angestrebt, ist es bis-
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(Neustadt-Aisch / Bad-Windsheim, Mittelfranken)

Markt Bibart vor der Kulisse des ansteigenden Steigerwaldes

Das gesamte Gemeindegebiet von
Markt Bibart liegt im Natur-park
Steigerwald. Das Landschaftbild
des im Suden ansteigenden Han-
ges wird belastet durch eine dort
vorhandene Fabrik (Fuchsau).
Unterhalb des Hanges, im ebenen
Geldnde, befindet sich das gemein-
same Gewerbegebiet der fiinf
Gemeinden.

Auf die Gestaltung wird be-
sonderer Wert gelegt. So soll
entlang der B 8 eine deutlich
wahrnehmbare stddtebauliche
Kante geschaffen werden.

Durch ParallelerschlieSung entlang
der B 8 soll die “Schauseite” und
nicht der “Hinterhof” der Betriebe
prasentiert werden.

Durch eine “anspruchsvolle Archi-
tektur” soll der Standort aufge-
wertet werden.

her auch nicht gelungen, einen Bahnanschluss fiir das  gjick von der B 8 auf den Gewerbepark. Im Hintergrund eine schon

Gewerbegebiet zuermoglichen.

ldnger vorhandene Fabrik im Bereich Fuchsau.
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Positivbeispiel Nr.2 Fritz Einkaufszentrum  (stadt kulmbach, Oberfranken)

Pluspunkte: In der Stadt Kulmbach ist es gelungen, den
unter Denkmalschutz stehenden Gebdudekomplex der
ehemaligen Spinnerei wieder mit Leben zu erfiillen und
dadurch zu erhalten. In das Hauptgebdude ist bisher das Ein-
kaufszentrum fritz eingezogen; im ehemaligen Verwaltungs-
gebdude befinden sich moderne Biiros; ein Teil der Gebdude
wird derzeit noch renoviert. Besonders positiv zu bewerten
ist, dass hier auch ein neuer, tiberdachter Busbahnhof ent-
standen ist.

Ungefdhr gleichzeitig mit den Anfangen des Projektes
“Spinnerei” wurde auf ein 44 ha groBes geplantes
Gewerbegebiet “Autobahn” endgiiltig verzichtet.

Ehemaliger Verwaltungsbau aus dem Jahr 1904, heute wieder
fuir Biiros genutzt und Schmuckstiick auf dem Gelénde.

Freundlicher, neuer Busbahnhof mit “Denkmal-Schlot”.

" ehem. Pfortnél-
" "h&us - heute

Das Gelédnde der Spinnerei vor Umbau und Entkernung
(Abb. aus: GUNZELMANN, 1999)

Blick durch die 2. Busbahnhofausfahrt auf einen ebenfalls
denkmalgeschlitzten Fabrikbau (Unima-Malzfabrik ,1896), der
in den neuen Gebdudekomplex integriert worden ist.
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Foto oben:

Das Gelinde der Spinnerei im Jahr 1996 - vor der Ent-
kernung. Die Erdffnung des Einkaufszentrums erfolgte
im Jahr 1999 (Foto aus: GUNZELMANN 1999).

Foto rechts:

Das Geldnde der Spinnerei im Jahr 2002, von

der Hauptzufahrt auf der Riickseite her gesehen.
Bei der Entkernung und Offnung des Gebdude-
komplexes wurde der funktionslos gewordene alte
Fabrikschlot als “Wahrzeichen” erhalten.

Foto rechts unten:

Auf diesem Geldnde hdtte das 44 ha grofie Gewer-
begebiet “Autobahn” entstehen sollen. Dieses Pro-
jekt wurde fallen gelassen. Weiterverfolgt wurde
hingegen das “Recycling” des seit langem leer ste-
henden Industriedenkmals “Kulmbacher Spinnerei”.

Kommentar EEEEEEEEEEEEEEEN

Es ist sicher nicht unproblematisch, wenn pro-
duzierendes Gewerbe am Rande der Innenstadt
durch ein neues Einkaufszentrum ersetzt wird;
optimal wdren Handwerk und nicht stérendes
Gewerbe gewesen - was allerdings auch noch
kommen kdnnte, da der Gebdudekomplex noch
nichtfertigausgebautist.

Fir uns Uberwiegen allerdings die Pluspunkte;
insbesondere dann, wenn man den Erhalt des
Stadtbild prdgenden Gebdudekomplexes im
Zusammenhang mit einem nicht verwirklichten
Gewerbegebiet “Autobahn” mit dort moglichen
EinzelhandelsgroBprojekten “auf der griinen
Wiese” bzw. auf Ackern sieht (s.Fotorechts).
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Positivbeispiel Nr.3 CFM Marktredwitz (Landkreis Wunsiedel, Oberfranken)

Pluspunkte:

Im Jahre 1985 wurde der Betrieb der Chemischen Fabrik Marktredwitz (CFM)

eingestellt und

schwerwiegende Kontaminationen im Gebdude und im Boden festgestellt. 1986 beschloss das Bayerische Kabinett die
Sanierung des Betriebsgeldndes. Es wurde ein umfassendes Sanierungskonzept mit Uberwachungs- und Kontrollmanahmen
erstellt. Seit Mdrz 1992 fiihrte der Freistaat in modellhafter Form die Entsorgung der kontaminierten Gebdude und des Bodens
durch. Im Rahmen dieser beispielhaften Altlasten-Sanierungsmafinahme wurde im Stadtgebiet eine spezielle
Bodenreinigungsanlage mit angegliederter Monodeponie errichtet. In den Jahren 1995/96 wurde das unmittelbar 6stlich an
das CFM-Grundstiick angrenzende Geldnde - ebenfalls gewerbliche Nutzung - nach den gleichen Sanierungskriterien entsorgt.
Die Gesamtkosten derAltlastensanierung beliefen sich auf ca. 200 Mio DM und wurden Ende 1996 abgeschlossen.

Parallel zu der Altlastensanierung befasste sich die Stadt intensiv mit der kiinftigen Nutzung auf dem Gelande.
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Gestaltungsplan Innenstadt Siid - ehemaliges CFM-Geldnde

CFM - schwerwiegendster Altlastenfall
inBayern:

Die Chemische Fabrik Marktredwitz war
die dlteste Industrieanlage ihrer Art in
der Welt. Gegriindet wurde das
Unternehmen bereits im Jahr 1788.
Damals war das Wort “Umweltschutz”
noch unbekannt. Die CFM produzierte
Quecksilber. GroRe Mengen drangen
ins Erdreich ein, setzten sich im
Mauerwerk fest und verseuchten das
Grundwasser.

Abb. links:
Bestandsplan aus dem Jahr 1985
(aus: STADT MARKTREDWITZ, 1999)

Der Abriss der Gebdude konnte nur
unter besonderen Sicherungsvorkeh-
rungen - so z.B.: teilweise Einhausung -
erfolgen. Die Quecksilberbelastung
betrug im Erdreich rund 1000-2000
mg/kk.

Foto links:
Das Gelidnde der CFM wdhrend der Sanie-
rungsarbeiten (Foto aus: BayStMLU, 1993)

Nach der Wiederauffiillung mit un-
belastetem Material wurde das Ge-
lande entsprechend des zwischenzeit-
lich aufgestellten Planungskonzeptes
wieder bebaut (s. Abb. links unten, aus:
STADT MARKTREDWITZ, 1999).

Kommentar sssssssssns

Die Sanierung des Geldandes der CFM
und die Wiedernutzbarmachung des
Arealsist eine grof3artige Leistung.

Was uns weniger gefillt, sind die vielen
einfacher zu sanierenden Falle tiberall
in Bayern, bei denen “nur” alte Ge-
bdude zu entsorgen oder anders zu
nutzen waren. Flachen, die dennoch
liegen bleiben, weil manche Firmen
einen mafBgeschneiderten  Neubau
“aufdergriinen Wiese” vorziehen.

Bund Naturschutz in Bayemn e.V. Zji@
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Anhang 1

Wichtige gesetzliche und planerische Vorgaben im Zusammenhang mit Flachen
sparendem und Landschaft schonendem Bauen

Die Ortsplanung ist gemal? Art. 28 des Grundgesetzes und Art. 83 der Bayerischen Verfassung
Selbstverwaltungsaufgabe der Gemeinden. Wesentliche Instrumente der Ortsplanung sind die Bauleitplane,
die gemal § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 von den Gemeinden in eigener Verantwortung aufzustellen sind. GemaR Art. 2 des Bayerischen
Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) sind dabei von der einzelnen Gemeinde - sobald und soweit es
erforderlich ist — ein Landschaftsplan und Griinordnungsplan aufzustellen.

Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan
(verbindlicher Bebauungsplan).

Die Bauleitpléne sind gemé&R 8 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Verbindliche Ziele der Raumordnung, denen die Bauleitplane gemafR § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen sind,
enthalten:

das Landesentwicklungsprogramm nach Art. 13 BayLplG in der jeweils giiltigen Fassung
fachliche Programme und Plane nach Art. 15 BayLpIG (z.B.: Bodenschutzprogramm)

die Regionalpléne nach Art. 17 BayLplG

1. Baugesetzbuch (BauGB, Bekanntmachung der Neufassung vom 27.08.97)

§la Umweltschiitzende Belange in der Abwégung:

»(1) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR3 zu begrenzen.*

2. Landesentwicklungsprogramm Bayern (Bayerische Staatsregierung, 1. Mérz 1994)

Ziel Al 8:

,»Die wirtschaftliche, siedlungsmafige und infrastrukturelle Entwicklung des Landes und seiner TeilrAume
soll moglichst flachensparend und ohne wesentliche Beeintrachtigung der natirlichen Legensgrundlagen
erfolgen. Auf die rationelle Nutzung vorhandener Wohnbau- und Gewerbeflachen soll verstarkt hingewirkt
werden. Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsansprichen und ©kologischer Belastbarkeit ist den
Okologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn eine wesentliche und langfristige Beeintrachtigung der
nattrlichen Lebensgrundlagen droht.*
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ZielB1 1.2:

,Verluste an Substanz und Funktionsfahigkeit des Bodens, insbesondere durch Versiegelung, Erosion,
Auswaschung und Schadstoffanreicherung, sollen bei allen MaRnahmen und Nutzungen minimiert werden.
Soweit moglich und vertretbar, soll der Boden entsiegelt und regeneriert werden.*

Ziel B 3.4:

»Die Landschaften Bayerns sollen in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schdnheit erhalten werden. Das
charakteristische Relief, die landschaftspragenden Gewdsser, die standort- und nutzungsbedingten
Vegetations- und Bewirtschaftungsformen sowie die landschaftstypischen Bauweisen sollen erhalten und
fortentwickelt werden.*

ZielB1 3.9.2:

»Fur das Klima von Siedlungsgebieten bedeutsame Flachen, wie Kaltluftentstehungsgebiete und
Frischluftschneisen, sollen in ihrer Funktionsféhigkeit erhalten und verbessert werden.
Auf die Begriinung geeigneter Fassaden- und Dachflachen soll hingewirkt werden.*

Ziel Bl 1:

»Die gewachsene Siedlungsstruktur soll erhalten und unter Wahrung der nattrlichen Lebensgrundlagen
entsprechend den Bedurfnissen von Bevolkerung und Wirtschaft weiterentwickelt werden. Auf das
charakteristische Orts- und Landschaftsbild soll geachtet werden.”

Ziel B 1l 1.5:

,Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen
schonend in die Landschaft eingebunden werden.

Eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung soll durch ausreichende Freiflachen
zwischen den Siedlungseinheiten, vor allem in Verdichtungsrdumen sowie in Gebirgs-, FluR- und
Wiesentalern vermieden werden.*

Ziel B 1l 1.8:

»Hochwasserabflussbereiche sollen von einer Bebauung grundsétzlich freigehalten werden.*

Ziel BII 1.9:

»Bei der Siedlungsentwicklung soll zur Minderung des Verkehrsaufkommens auf eine verstarkte
Zusammenfihrung von Wohnstatten, Arbeitsplatzen, Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen hingewirkt
werden.*
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3. Bodenschutzprogramm Bayern (Bayerische Staatsregierung, vom 16.07.1991)

Kap. D Flacheninanspruchnahme

,»1. Anstieg und Intensivierung der Flachennutzungen* ...
LZiele:

- Die Inanspruchnahme freier Flachen soll durch den Einsatz des tberfachlichen Instrumentariums von
Raumordnung und Landesplanung verringert werden.

- Langfristig ist ein Ausgleich zwischen neuen Flachennutzungsanspriichen und der Rekultivierung oder
Renaturierung bisher flir Siedlung, Verkehr und Infrastruktureinrichtungen beanspruchten Flachen
anzustreben.”

Kap. D Flacheninanspruchnahme

»2. Siedlung”
,.Gewerbe und Industrie® ...
LZiele:

- Kinftige Flacheninanspruchnahmen zu Lasten der freien Landschaft miissen verringert werden.
- Zur Verringerung der Flacheninanspruchnahme durch Bebauung sollen
A die Innenentwicklung durch Mobilisierung der Baulandreserven verstérkt,
A dariiber hinaus zusatzliches Bauland maRvoll und bedarfsgerecht ausgewiesen und
A die Baugebiete flachensparend erschlossen werden.
- In die Abwégungsprozesse in der Bauleitplanung muss der Bodenschutz verstérkt einbezogen werden.
- Bauliche Anlagen sollen flachensparend und bodenschonend errichtet werden.
- Die Versiegelung muss so gering wie moglich gehalten werden.*

Kap. D Flacheninanspruchnahme

,2. Siedlung®, 2.5

»Staat und Gemeinden missen kinftig Aspekte der Flacheneinsparung in noch starkerem Malie
beriicksichtigen. Dazu gehdren vor allem:

- Freiflacheneinsparung durch vorrangige Bebauung des vorhandenen Baulandes im Wege von
Baulliickenprogrammen der Gemeinden (Bestandsaufnahme und Aktivierung ungenutzter Bauflachen,
z.B. durch baurechtliche, bautechnische und finanzielle Anreize, ggf. auch durch Anordnung von
Baugeboten)

- verstarkte Sanierung bzw. Wiederverwertung von Industrie-, Gewerbe- und Infrastrukturbrachen durch
Schaffung von Grundstiicksfonds und Stadtebauférderung®
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Anhang 2

Verwendete Abkirzungen

NATURA 2000
FFH-Richtlinie

FFH-Gebiet

SPA-Gebiet

ASK Amphibien
Wiesenbrtterflachen
BayNatSchG
NSG

LSG

ND

LB

NP

BauGB
BauNVO

GE

FNP
LP
LEP

ROV
TK
SISBY
StMLU

Europdisches Biotopverbundsystem NATURA 2000 (s. auch Literatur)

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (92/43/EWG)

Richtlinie des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen

Amtlich kartierte Gebiete, entsprechend der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(92/43/EWG), fur das européische Biotopverbundsystem NATURA 2000

Amtlich kartierte Gebiete, entsprechend der Vogelschutz-Richtlinie (79/409/EWG),
fur das européische Biotopverbundsystem NATURA 2000

Artenschutzkartierung Amphibien durch den Freistaat Bayern
Kartierung der Wiesenbruterflachen durch den Freistaat Bayern
Bayerisches Naturschutzgesetz

Naturschutzgebiet (Art. 7 BayNatSchG)
Landschaftsschutzgebiet (Art. 10 BayNatSchG)

Naturdenkmal (Art. 9 BayNatSchG)

Landschaftsbestandteil (Art. 12 BayNatSchG)

Naturpark (Art. 11 BayNatSchG)

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Abkirzung verwendet fiir gewerbliche Bauflachen aller Art — nicht im Sinne von
»Gewerbegebiet* nach der Baunutzungsverordnung

Flachennutzungsplan (s. auch Anhang 1 ,,gesetzliche Grundlagen®)
Landschaftsplan gem. Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG

Landesentwicklungsprogramm Bayern
(Bayerische Staatsregierung, 1. Marz 1994, Anderung vom 28.01.2003)

Raumordnungsverfahren

Topographische Karte

Standort-Informations-System Bayern (www.sis-by.ihk.de)

Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen

Legende Regionalplan

(nur wichtige, in den Karten haufiger vorkommende Symbole)

Landschaftliches
Vorbehaltsgebiet

Siedlungsfléche

Gewerbe, Industrie

Regionaler Griinzug

Trenngriin

Bannwald geplant - inzwi-
schen meist ausgewiesen

Vorrangflache mit Kenn-
zeichnung

Vorbehaltsflache mit Kenn-
zeichnung

Autobahn

BundesstralRe, zweibahnig
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Anhang 3

Quellenverzeichnis und weiterfihrende Literatur

BAYER. GEOLOGISCHES LANDESAMT (Hrsg.): Geologische Karte von Bayern im MaRstab 1:25000 und 1:50000,
Nummern und Bezeichnungen jeweils bei den einzelnen Karten.

BAYER. LANDESAMT F. UMWELTSCHUTZ (1992; Hrsg.): Beitrage zum Artenschutz 15 - Rote Liste geféhrdeter Tiere
Bayerns. - Schriftenreihe LfU, Heft 111.

BAYER. LANDESAMT F. STATISTIK UND DATENVERARBEITUNG (1998; Hrsg.): Die Bodenflachen Bayerns nach
Nutzungsarten - Ergebnisse der Flachenerhebung 1997, korrigierte Ausgabe. - Statistische Berichte des
Bayerischen Landesamts fur Statistik und Datenverarbeitung.

BAYER. LANDESAMT F. STATISTIK UND DATENVERARBEITUNG (2002; Hrsg.): Die Bodenflachen Bayerns nach
Nutzungsarten - Ergebnisse der Flachenerhebung 2001. - Statistische Berichte des Bayerischen Landesamts
fur Statistik und Datenverarbeitung.

BAYER. STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN (1999; Hrsg.): Europas Naturerbe
sichern — Bayern als Heimat bewahren, NATURA 2000. Fragen und Antworten zur Umsetzung der FFH- und
der Vogelschutz-Richtlinie der Europaischen Union.

BAYER. STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN (1999; Hrsg.): Europas Naturerbe
sichern — Bayern als Heimat bewahren; NATURA 2000. Rechtsgrundlagen zur Umsetzung der FFH- und der
Vogelschutz-Richtlinie der Europaischen Union.

BAYER. STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN (1998; Hrsg.): Das neue
Bayerische Naturschutzgesetz.

BAYER. STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN (1995; Hrsg.): Flachennutzung
und Flachennutzungswandel in Bayern 1981 — 1993. - Umwelt & Entwicklung Bayern, Materialien Nr. 110.

BAYER. STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN (1993; Hrsg.): Altlastensanierung
— Neue Technologien und Entwicklungschancen. - Umwelt & Entwicklung Bayern, Altlasten 2/1993.

BAYER. STAATSKANZLEI — OFFENTLICHKEITSARBEIT - IN ZUSAMMENARBEIT MIT ALLEN BAYERISCHEN
STAATSMINISTERIEN (2000; Hrsg.): Bayern; Fakten — Zahlen — Politik.

BUND NATURSCHUTZ (1999 Hrsg.): Netz des Lebens. Vorschlage des Bundes Naturschutz zum europdischen
Biotopverbund (FFH-Gebietsliste) in Bayern.- Bund Naturschutz Forschung Nr. 3.

FAUNA-FLORA-HABITAT-RICHTLINIE vom 21.05.92: Abl. der Europ. Gemeinschaften Nr. L 206/7 vom 22. 7.92.

GUNZELMANN,T. et al. (1999): Kulmbach. Das stadtebauliche Erbe. Bestandsanalyse zur Erarbeitung eines
denkmalpflegerisch-stadtebaulichen Leithildes. — Arbeitshefte des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege, Band 102.

INDUSTRIE- UND HANDELSKAMMER BAYERN: Standort-Informations-System Bayern (SISBY), www.sis-by.ihk.de
LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN: Bayer. Staatsregierung, 1. Méarz 1994 u. Anderung vom 28.01.2003.

OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUM DES INNERN (1990; Hrsg.): Planungshilfen fiir die
Bauleitplanung. Parkplatze. - Arbeitsblatter fur die Bauleitplanung Nr. 11.

OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUM DES INNERN (1997; Hrsg.): Planungshilfen fiir die
Bauleitplanung. Ortsrander. - Arbeitsblatter fur die Bauleitplanung Nr. 12.

OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUM DES INNERN (1993; Hrsg.): Planungshilfen fiir die
Bauleitplanung. Flachensparende Wohngebiete. - Arbeitsbléatter fiir die Bauleitplanung Nr. 13.

OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUM DES INNERN (1996; Hrsg.): Planungshilfen fiir die
Bauleitplanung. Gewerbegebiete. - Arbeitsblatter fir die Bauleitplanung Nr. 14.

OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUM DES INNERN (2001; Hrsg.): Planungshilfen fiir die
Bauleitplanung. Hinweise flr die Ausarbeitung und Aufstellung von Flachennutzungsplanen. - Arbeitsblatter
fur die Bauleitplanung: Grundwerk.

STADT MARKTREDWITZ (1999, Hrsg.): Innenstadt Siid — KEC.
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. Negativbeispiele die im Schwarzbuch ausfiihrlicher behandelt werden

Grenze Freistaat Bayern

Autobahnen und autobahndhnlich ausgebaute Bundesstrafien

. Ahnliche Negativbeispiele, die im Schwarzbuch nicht behandelt werden o
= = = = geplante Autobahnen und autobahndhnlich ausgebaute

' Positivbeispiele die im Schwarzbuch dargestellt werden Bundesstrafien
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